SLUZBENE NOVINE
OPCINE OPRTALJ

GIORNALE UFFICALE
DEL COMUNE DI
PORTOLE

Broj: 2 Oprtalj, 1. veljace 2016.

Godina XX Izlazi po potrebi

SADRZAIJ :

OPCINSKO VIJECE

5. Zakljucak o produzenju Ugovora o zakupu nekretning..............ccooeiviiiiiiiiiiiiiiiannannn.s 2
6. Odluka o dono3enju Prostornog plana uredenja Opéine Oprtalj (PROCISCENI TEKST)....3

IZDAJE: OPCINA OPRTALYJ, 52428 OPRTALJ, MATKA LAGINJE 21

Tel/fax 644-077, 644-150.
Glavni i odgovorni urednik: Aleksander Krt
Urednistvo: Marisela Stokovac ViZintin, Stelija Savron
Internet adresa:http://www.oprtalj.hr e-mail adresa:opcina@oprtalj.hr



http://www.oprtalj.hr/
mailto:opcina@oprtalj.hr

OPCINSKO VIJECE OPCINE OPRTALJ

Na temelju ¢lanka 19. Statuta Op¢ine Oprtalj (,,SIuzbene novine Op¢ine Oprtalj®, br. 3/09),
Opcinsko vije¢e Opcine Oprtalj je na sjednici odrzanoj dana 12. studenog 2015. godine
donijelo

ZAKLJUCAK
o produZenju Ugovora o Zakupu nekretnine

L.
Daje se suglasnost za produzenje Ugovora o zakupu nekretnine u vlasnistvu Opéine Oprtalj

oznacene sa k.¢.br. 369 zgr. k.o. Oprtalj za zakupnika Kesner Klavdjo iz Oprtlja, Orli¢i 61.

II.
Netto korisna povrSina nekretnine iz stavka 1. ovog Zakljucka iznosi 70 m2. Najamnina za
nekretninu iz stavka 1. ovog Zakljucka odrediti ¢e se na temelju prosjecne cijene najamnine
koju placaju zaSti¢eni najmoprimci temeljem Zakona o najmu stana (NN 91/96, 48/98, 66/98,
22/06).

I11.

Zaduzuje se Jedinstveni upravni odjel za provedbu ovog Zakljucka.

Iv.
Ovaj Zaklju€ak stupa na snagu danom donoSenja i objavljuje se u Sluzbenim novinama
Op¢ine Oprtalj.

Klasa: 940-03/16-01/01
Urbroj. 2105-02/16-01-1
Oprtalj, 12. studenog 2015. godine

OPCINSKO VIJECE OPCINE OPRTALJ

Predsjednik:

Ivan Stokovac,v.r.



Na temelju ¢lanka 113. Zakona prostornom uredenju ("Narodne novine", broj 153/13),
Op¢insko vije¢e Opcine Oprtalj je utvrdilo ProciS¢eni tekst Odluke o dono$enju Prostornog
plana uredenja Opcine Oprtalj koji obuhva¢a Odluku o dono$enju Prostornog plana uredenja
Opéine Oprtalj (Sluzbene novine Opéine Oprtalj broj 03/03), Odluku o donoSenju lzmjena i
dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Oprtalj (Sluzbene novine Opcine Oprtalj broj
2/10), i Odluku o donoSenju Il (drugih) Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Oprtalj (Sluzbene novine Opcine Oprtalj broj 5/14) te na sjednici odrzanoj 28. sije¢nja 2016.
godine, donosi

ODLUKU
o donosenju Prostornog plana uredenja Opé¢ine Oprtalj

(PROCISCENI TEKST)

Clanak 1.
(1) Donosi se Prostorni plan uredenja Opc¢ine Oprtalj (Sluzbene novine Opéine Oprtalj
03/03, 02/10, 5/14 - u daljnjem tekstu: PPU).

(2) PPU utvrden je u skladu s Odlukom o dono$enju Prostornog plana uredenja Opcine
Oprtalj (Sluzbene novine Opcine Oprtalj broj 03/03), izradio je i ovjerio Sveucilidte u Zagrebu,
Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam i prostorno uredenje, kolovoz 2003., Odlukom o
donoSenju Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Oprtalj (Sluzbene novine
Op¢ine Oprtalj broj 2/10) i pripadaju¢im elaboratom broj 19/2007 izradio je i ovjerio struéni
izradivaC tvrtka APE d.o.0. iz Zagreba, i Odlukom o donoSenju Il (drugih) Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opcine Oprtalj (Sluzbene novine Opéine Oprtalj broj 5/14) i
pripadaju¢im elaboratom broj 24/2012 izradio je i ovjerio stru¢ni izradivac¢ tvrtka APE d.o.o. iz
Zagreba.

Clanak 2.
(1) Elaborat Plana ima slijedeéi sadrzaj:

A. TEKSTUALNI DIO
ODREDBE ZA PROVOBDENJE
B. GRAFICKI DIO (kartografski prikazi)
1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
1. PROSTORI ZA RAZVOJ | UREDENJE (1:25.000)
2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE
2A PROMET (1:25.000)
2B POSTA | TELEKOMUNIKACIJE (1:25.000)
2C ENERGETSKI SUSTAV (1:25.000)

2D1  VODNOGOSPODARSKI SUSTAV - KORISTENJE VODA (1:25.000)



3. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA
3A  PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA (1:25.000)
3B PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU (1:25.000)

3C  PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA | ZASTITE
(1:25.000)

4. GRADPEVINSKA PODRUCJA NASELJA (1:5.000)
C. OBVEZNI PRILOZI
1. OBRAZLOZENJE PROSTORNOG PLANA

2. POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA KOJI SE ODNOSE NA SADRZAJ
PROSTORNOG PLANA

3. ZAHTJEVI | MISLJENJA

4. 1IZVJESCA O PRETHODNOJ | JAVNOJ RASPRAVI

5. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA PROSTORNOG PLANA
6. SAZETAK ZA JAVNOST

(2) Dijelovi Prostornog plana uredenja Opéine Oprtalj (grafi¢ki i tekstualni dio) koji nisu
mijenjani ovim Izmjenama i dopunama ostaju na snazi kao dio PPUO, posebno se to odnosi
na kartografski prikaz:

2D2 VODNOGOSPODARSKI SUSTAV - ODVODNJA OTPADNIH VODA
(1:25.000)

1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENE POVRSINA

Clanak 3.
(1) Nacela za odredivanje namjene povrSina odredenih PPU-a, koje odreduju temeljno
urbanisticko-graditeljsko i prostorno-krajobrazno uredenje te zastitu prostora su:

- nacela odrzivoga razvoja,

- nacela zastite kulturnog i prirodnog naslijeda,

- nacela racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i koristenja prostora,
- nacCela optimalnog uskladenja interesa razli€itih korisnika prostora i

- pravila urbanistiCke, prostorno-planerske i krajobrazno-planerske struke.

Clanak 4.
(1) Uredivanje prostora unutar obuhvata PPU-a kao Sto je izgradnja gradevina,
uredivanje zemljista te obavljanje drugih djelatnosti iznad, na ili ispod povrSine zemlje moze
se obavljati isklju€ivo u suglasju s ovim PPU-om, odnosno postavkama koje iz njega
proizlaze.



Clanak 5.
NAMJENA PROSTORA | GRADEVINSKIH PODRUCJA

(1) Na grafickom listu br. 1: KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mj. 1:25.000 prikazana je
temeljna namjena prostora Opcine:

1.a. gradevinsko podrucje naselja
e izgradeni i neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja: za stambenu i mjeSovitu
namjenu, javnu i drustvenu, gospodarsku (proizvodnu i ugostiteljsko-turistiCku)
namjenu, za sport i rekreaciju te infrastrukturne gradevine
1.b. izdvojena gradevinska podruéja izvan naselja
o gradevinsko podrucja za gospodarsku izgradnju — | — proizvodna namjena;
gradevinsko podrucje za gospodarsku izgradnju (ugostiteljsko — turisticku namjenu —
TP - turisti¢ki punktovi);
e gradevinsko podrucje za sport i rekreaciju (R6 - sportski tereni, R7 - staza za
motokros, R8 — streljana);
e gradevinsko podru¢je za javnu i druStvenu namjenu — D — vjerska (sakralne
gradevine);
e gradevinsko podrudje za javnu i druStvenu namjenu — D3 — zdravstvena namjena
(ljeciliste);
e groblja;
infrastrukturne gradevine;
2. povrsine izvan gradevinskih podruéjai to za:
Sumske povrsine (gospodarske privatne i drzavne Sume te zastitne Sume);
poljodjelske povrsine — poljoprivredne zone (vrijedna i ostala obradiva tla);
povrsine za uredenje akumulacija za navodnjavanje;
vodotoci;
istrazni prostor mineralne sirovine / potencijalni istrazni prostor mineralne sirovine;
ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte;
3. prometne i infrastrukturne povrsine i infrastrukturnim pojasevima i to za:
prometne koridore cesta;
koridor uskotracne turistiCke pruge na trasi Parenzane
povrsine koridore elektroenergetskih prijenosnih sustava — dalekovoda
trase i koridori za ostale infrastrukturne sustave.

(2) Osnovnu namjenu ima prostor Cije je koristenje podredeno jednoj funkciji. U
podrucjima osnovne namjene mogu se izgraditi i drugi sadrzZaji, koji proizlaze iz potrebe
osnovne namijene, a to se u pravilu odnosi na gradevine infrastrukture i vodnog
gospodarstva.

(3) Prevladavajuc¢u namjenu ima prostor kojega koristi viSe razli€itih korisnika, a jedna je
od namjena pretezita. U podrucjima s prevladavaju¢om namjenom moguce je preklapanje
razli¢itih funkcija, s tim da one nisu u medusobnoj suprotnosti.

(4) Na gradevnoj Cestici za koju je PPU-om izriCito navedena namjena, ne moze se
obavljati nikakva druga djelatnost ili izgradnja umjesto predvidene.

(5) Postojeci zakoniti korisnik prostora nakon stupanja na snagu ovoga PPU-a moze
nastaviti koristiti taj prostor na isti nac€in i nadalje sve do konanoga privodenja zemljista
planiranoj namjeni, ukoliko to koriStenje nema negativnih utjecaja na okolis.

(6) Granice gradevinskih podrucja utvrdene su u granicama katastarskih ¢estica na kopiji
katastarske karte u mjerilu 1:5.000.



(7) Ako kod utvrdivanja izgradenog dijela gradevinskog podrucja postoji dvojba o tome
koji dio prostora ili ve¢e Cestice pripada izgradenome dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja,
izgradenim dijelom gradevinskog podrucja naselja (ili izgradenim dijelom vecée Cestice)
smatrat ¢e se dio podrudja ili estice udaljen najvise 50 m od stambene zgrade, odnosno od
gospodarske zgrade koja sa stambenom zgradom tvori funkcionalnu cjelinu.

(8) Gradevinsko podrucje ne moze se Siriti na zemljiSta na kojima su utvrdeni sljedeci
¢imbenici ograniCenja:

a) nepovoljni mikroklimatski uvjeti stanovanja,

b)  klizista,

c) eksploatacijska polja,

d) predjeli ugrozeni elementarnim i drugim nepogodama,

e) plavljena zemlijista,

f) Sume i Sumska zemljista,

g) intenzivno obradivana poljodjelska zemljista i druga vrijedna poljodjelska zemljista,

h)  zemljiSta koja se koriste ili su predvidena za posebne aktivnosti,

i) zastitna podrucja i druga podrucja pod zastitom,

i) strma zemljista &ija strmina prelazi odnos 1:1,5 (66,67% ili 34°),

k) zemljiSte koje zbog njegova polozaja gospodarsko nije opravdano komunalno

opremiti.

(9) Na kartografskom prikazu 4. Gradevinska podrudja naselja izdvojeni su
neuredeni/neizgradeni dijelovi gradevinskog podrucja. Neizgradeni dijelovi gradevinskog
podrucja koji nisu prikazani kao neuredeni smatraju se uredenima.

(10)  Unutar izgradenih dijelova gradevinskog podrucja definiranih ovim Planom nisu
planirana podrucja za urbanu preobrazbu, kao ni za urbanu sanaciju.

2. UVJETI ZA UREPENJE PROSTORA
2.1. GRAPEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU
Clanak 6.

(1) Na podru¢ju Opcine (unutar obuhvata PPU-a) nalaze se sliedece gradevine od
vaznosti za Drzavu:

o Porel - Motovun - Buje - R.Slovenija ("Parenzana") - uskotra¢na turisti¢ka trasa
nekadasnje pruge;

Radijski koridor U¢ka — Umag;

Medunarodni magistralni TK kabel: Rijeka - Pazin - Umag - (ltalija);

Vodozahvat termalne vode Istarske toplice (postojeci).

Regulacijske i zastithe vodne gradevine na vodama I. reda - rijeci Mirni i Obuhvatnom
kanalu Srednja Mirna

(2) Na podrucju Op¢ine (unutar obuhvata PPU-a) nalaze se sljedece gradevine od
vaznosti za Zupaniju (osim navedenih gradevina od vaZznosti za Drzavu u stavku 1. ovoga
¢lanka):

Zupanijska cesta Z-5007 (Buje/D21/ - Sterna - Oprtalj - Karojba - A.G. Grada Pazina);
Zupanijska cesta Z-5010 (Istarske Toplice /L50051/ - D-44)

Izvor Bulaz sa zonama zastite

Granicni prijelaz Lucija — Brezovica pri Gradinu za pograni¢ni promet

Istarski vodovod Buzet — gradevine za vodoopskrbu

Dalekovod 110 kV

Vodne gradevine - regulacijske i zasStitne vodne gradevine na vodama 2. reda



2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
2.2.1. Opée odredbe

Clanak 7.

1) Gradevinska podrucja naselja prikazana su i utvrdena na grafickom listu br. 4:
“Gradevinska podrucja naselja”.

(2)

gradevinska podrudja naselja, koja se dijele na uredena i neuredena.

3)

U gradevinskim podrucjima naselja nalaze se:

a) podrucja stambene i mjeSovite namjene
b) podrucja gospodarske namjene (proizvodne i ugostiteljsko-turisti¢ke)
¢) podrucja javne i drustvene namjene te sporta i rekreacije
d) prometne gradevine i koridori,
e) podruéja za infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaje sve bez Stetnih utjecaja na

okolis,

(4)

PPU-om su odredena izgradena gradevinska podruCja naselja i neizgradena

U stambenim i viSestambenim zgradama mogu se smjestati: stambene, poslovne i

gospodarske funkcije (ako zadovoljavaju posebne uvjete). Namjena zgrade odreduje se
prema po povrsini prevladavajuéoj funkciji.

()

Povrsine gradevinskih podrucja naselja date su u sljedecoj tablici:

PPUO OPRTALJ - 1I. ID 2014.

| VRHI

UKUPN POSTOTAK
PLANSKI | IZGRADE NEIZGRAD A BRUTO NEIGRADE
NASELJ BROJ NO GP ENO GP POVRSI | GUSTOCA NOG GP
E STANOVN | NASELJ NASELJA NA GP | STANOVA | NASELJA U
IKA A NASELJ | NJAst/ha | UKUPNOJ
A POVRSINI
NASELJA SA PLANIRANI BROJEM STANOVNIKA DO 100
FENCAN 1,9499 0,8569 | 2,8068 30,5%
CEPIC 4.6120 2,7760 | 17,3880 37,6%
glo LUBI 4,8193 43020 | 9,1213 47,2%
IPSI 1,2423 0,5954 | 1,8377 32,4%
KRAJICI 2,1358 0,5246 | 2,6604 19,7%
PIRELICI 6,1912 6,0084 | 12,1996 49,3%
SV. IVAN 3,4119 2,1766 | 5,5885 38,9%
SV. .
LUCIJA 6,8975 6,1410 | 13,0385 47 1%
SORGI 3,9281 1,2592 | 5,1873 24,3%
IV'Z'NT'N 2,6313 2,1445 | 4,7758 44,9%
VIZINTIN 3,0888 2,6739 | 5,7627 46,4%




ZRENJ 5,9247 2,6977 | 8,6224 31,3%
IZC'\:JIDAR 3,4868 1,4396 | 4,9264 29,2%
UKU_PNO 420 50,3196 33,5958 | 83,9154 5,01 40,0%
NASELJA SA PLANIRANI BROJEM STANOVNIKA VECIM OD 100
(E;RADINJ 18,3715 13,9731 | 32,3446 43,2%
LIVADE 13,0918 3,8860 | 16,9778 22,9%
?PRTAL 7,4788 0,6083 | 8,0871 7,5%
UKU_PNO 575 38,9421 18,4674 | 57,4095 10,02 32,2%

Clanak 8.

(1) Parceliranje, projektiranje i izgradnja gradevina u naseljima moguca je

a) isklju€ivo unutar planiranih gradevinskih podrucja naselja,
b) u skladu s odredbama ovoga PPU-a i
c) isklju€ivo u skladu s planiranom namjenom.

(2) Do donoSenja ovim PPU-om predvidenih planova uzeg podrucja, primjenjuju se i za
te prostore odredbe ovoga PPU-a, osim ako nije drugacije odredeno.

(3) U gradevinskom podrudju naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem ili upotrebom (neposredno ili mozZebitno) ugroZavale Zivot i rad ljudi u naselju ili
ugrozavale vrijednosti Covjekove okoline, niti se smije zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin
koji bi izazvao takve posljedice.

(4) U gradevinskom podru€ju naselja zgrade se mogu graditi kao samostojece,
poluugradene (dvojne), ugradene (interpolirane) i u obliku niza.

2.2.1.1. Gradevna cestica

Clanak 9.

(1) Gradevnom Cesticom smatra se zemljiSte, koje po povrsini i obliku odgovara uvjetima
ovoga PPU-a utvrdenim za izgradnju gradevina. Gradevna Cestica mora imati pristup na
prometnu povrSinu. Prometna povrsina je povrSina javne namjene ili povrSina u vlasnistvu
vlasnika gradevnih Cestica ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza a kojom
se osigurava pristup do gradevnih Cestica. Pristupni put do gradevne Cestice mora biti
minimalne Sirine 4,00 m, iznimno moze biti i uzi, odnosno postojecée Sirine, za pristup do ve¢
izgradenih dijelova naselja, ukoliko zadovoljava uvjete za jednosmjerni promet.




(2) Kad je potrebno rijesiti pristup s gradevne €estice na drzavnu, zupanijsku ili lokalnu
cestu u podru€ju za koje nije ovim PPU-om planirana izrada prostornoga plana uzeg
podruéja i to u neizgradenom dijelu gradevinskog podrudja naselja te izvan gradevinskog
podru€ja naselja za gradevine koje su tamo zatelene, ili se ovim PPU-om mogu graditi,
potrebno je pristup rijeSiti u skladu s pozitivnim zakonskim propisima, pravilnicima i
standardima, a sve sukladno posebnim uvjetima gradenja nadleznog poduzeca za
upravljanje, gradenje i odrzavanje javne ceste na koju se Cestica prikljucuje.

(3) U podru¢ju za koji nije ovim PPU-om planirana izrada prostornoga plana uzeg
podrucja, oblik i veli€ina gradevne Cestice utvrduje se u skladu s ovim odredbama. Oblik
gradevne Cestice mora omoguciti racionalno koriStenje i izgradnju.

(4) Pristup gradevnih Cestica na zupanijsku ili lokalnu cestu, gdje god je to moguce,
potrebno je planirati sabirnim i ostalim ulicama.

2.2.1.2. Gradevna i regulacijska linija i udaljenosti od granice gradevne Cestice

Clanak 10.
(1) Regulacijska linija odvaja javnu povrSinu od privatne (u smislu rezima koristenja).
Gradevna linija odreduje mjesto na kojemu se gradevina mora graditi. Odreduje se da
udaljenost gradevne linije od regulacijske linijje bude najmanje 5,0 m, osim kod vecé
postojecih gradevnih Cestica i izgradenim zgradama u vec izgradenim dijelovima naselja.

(2) Od odredbe iz prethodnoga stavka ovoga ¢lanka moZe se odustati ako se gradevna
linija planirane zgrade prilagodava gradevnim linijjama izgradenih (postojec¢ih) zgrada u
ulienom potezu ili ako se radi o obnovi i rekonstrukciji postojecih (kulturno-povijesno
vrijednih) zgrada u ve¢ izgradenim dijelovima naselja.

Clanak 11.

(1) Sve gradevine, koje se izgraduju na slobodnostojec¢i nacin, ne mogu se graditi na
udaljenosti manjoj od 4 metra od granice susjedne gradevne Cestice, ako se na tom zidu
planiraju otvori, odnosno 3 m u izgradenim dijelovima naselja. Ako na dijelu gradevine
prema susjednoj gradevnoj Cestici nema otvora, tada udaljenost gradevine od susjedne
gradevne Cestice ne smije biti manja od 3,00 metra. |zuzetno ta udaljenost moze biti i manja
kada se radi o izgradnji zamjenskih gradevina ili o gradenju u zastiCenim povijesnim
dijelovima naselja.

(2) Kada se radi o objektima mjeSovite (stambeno-poslovne) namjene, udaljenost izmedu
objekata treba biti ve¢a od 6,00 m, ovisno od djelatnosti koja ¢e se obavljati u objektu.

(3) Zgrada se moze graditi na granici gradevne Cestice:

a) usluCaju kad se radi o izgradnji zamjenske gradevine u istom gabaritu,

b)  u slu€aju kad se radi o izgradnji zgrade prislonjene uz ve¢ postojecu susjednu
gradevinu na granici gradevne Cestice ili u slu€aju izgradnje dvojne gradevine,

c) uslu€aju izgradnje niza od tri ili viSe gradevina u planiranom gradevinskom podrucju
naselja,

d) U slu€aju nadogradnje gradevine u niz

(5) U slu€aju kad se zgrada gradi na granici gradevne Cestice, tada se ona smatra
ugradenom ili poluugradenom i moguce je na susjednoj granici gradevne Cestice izgraditi
zgradu na isti na€in. U tom slu€aju dio gradevine na granici gradevne Cestice mora bit



izveden bez ikakvih otvora i kao vatrootporan zid, a sljeme krova mora obvezno biti okomito
na susjednu granicu gradevne Cestice na kojoj se gradi i bez krovnoga vijenca.

2.2.1.3. Visina

Clanak 12.
(1) Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata,
odnosno vrha nadozida potkrovlja.

Clanak 13.
(1) Etaze gradevine su:

a) Podrum (Po) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i
ukopan je vise od 50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren
uz procelje gradevine, a Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena.

b) Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini,
odnosno najvise 1,5 m iznad kona¢no uredenog i zaravnanog terena mjereno
na najnizoj toc¢ki uz procelje gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma
i/ili suterena (ispod poda kata ili krova),

c) Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i
ukopan je manje od 50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani
teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim proceljem
izvan terena te se smatra nadzemnom etazom.

d) Kat (tipicni) koji se oznaCava skraceno s arapskom brojkom koja oznacava
broj katova ("+1": jedan kat, "+2": dva kata itd.). Pod katom se smatraju
dijelovi gradevine Ciji se prostori nalaze izmedu dva poda iznad prizemlja

e) Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i
neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova najviSe visine nadozida 1,2 m.

(3) Najvecéa dozvoljena visina gradevine stambene zgrade iznosi 8,50 metara, odnosno
12,00 metara za viSestambene zgrade.

(4) U izgradenom gradevinskom podrucju, koje je pod zastitom, mogucée je izvesti
potkrovlje (Pks) ako nije u suprotnosti s konzervatorskim uvjetima, s izri¢ito navedenim
iznimkama u odredbama ovoga PPU-a i s odredbama prostornog plana uzeg podrucja.

(5) Ako se zgrada nalazi na kosom terenu ulaz u zgradu moze biti smjeSten na bilo kojoj
razini (etaZi) zgrade. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj razini (etaZi) zgrade toj
razini zgrade ne daje pravo da bude smatrana prizemljem zgrade i da se razine ispod nje
smatraju etazama podruma (Po) (prvom, drugom itd.), a iznad nje katovima (+7), itd. Razli€it
polozaj ulaza u zgradu po visini ne mijenja ovim provedbenim odredbama odredeni broj
razina (etaza) zgrade, niti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima.

(6) Zadrzava se postojeca izgradnja vece katnosti i visine, dok postoje¢a izgradnja nize
katnosti ili visine ima mogucénost dogradnje do visine propisane ovim PPU-om.



2214. Oblikovanje

Clanak 14.
OBLIK NASELJA

(1) Gustoca naseljenosti u naseljima ne bi trebala biti veca od 40 stanovnika po hektaru.

(2) Da bi se ocCuvala tradicijska slika naselja ne smije se spajati nekoliko izdvojenih
dijelova gradevinskog podrucja naselja u jedno povrSinom veliko naselje. Osobito se moraju
izbjegavati neprekinuta gradevinska podrucja duz cesta i putova. Stvaranje velikih linearnih
stambenih naselja neprekinute izgradnje mora se onemoguditi prekidima gradevinskih
podrucja poljodjelskim ili Sumskim povrSinama (voénjacima, vrtovima, gajevima i sli¢no).

Clanak 15.
OBLIKOVANJE ZGRADA

(1) Arhitektonsko oblikovanje zgrada mora se prilagoditi postojeCem ambijentu. Zgrade
treba oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima.
Arhitektonsko oblikovanje zgrada valja uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom slikom naselja:

a) Tlorisne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista,
te gradevni materijali, osobito unutar postojecih sredista tradicijskih naselja, moraju
biti u skladu s tradicijski koristenim materijalima, u skladu s okolnim gradevinama,
krajobrazom i naCinom gradenja na doti¢nom podrudju;

b) Gradevine koje se izgraduju kao dvojne ili u nizu moraju biti oblikovno uskladene;

c¢) Na kosom krovu dozvolijena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora ("luminal”,
"belvedere") jednovodnih i dvovodnih, bez upotrebe lu€nih ili sli€énih nepravilnih
nadvoja i krovnih oblika;

d) Sljeme krovista mora biti postavljeno po duzoj strani gradevine s nagibom krovne
plohe prema gradevnoj liniji;

ef) Krovi§ta moraju biti kosa, dvostre$na tradicijskoga nagiba izmedu 18° i 22° stupnja,
bez krovnih terasa. lzgradnja ravnog krova ili viSestreSnih kroviSta dozvoljava se
samo u naseljima Gradinje, Livade i Istarske Toplice.

g) Nagib jednostre$ne krovne plohe nadozidanih krovnih prozora moze biti od 13° do
18°;

e) KroviSte mora biti pokriveno valovitim crijepom. Preporu¢a se koriStenje pokrova
kamenim plo€ama u tradicijskim sredinama gdje se takav pokrov zadrzao do danas,
ako se radi o zate€enim gradevinama kojima je to izvorni pokrov, i to ako se utvrdi
konzervatorskim uvjetima;

f)  Ne dozvoljava se izvedba krovne plohe u gornjem dijelu visokoga zabatnoga zida.

(2) U iznimnim slu€ajevima, odnosno u naseljima Gradinje, Livade i Istarske Toplice,
moguce su zgrade s ravnim krovom ili drugadijim pokrovom od propisanog. Ravan krov je
mogu¢ na pomocnim zgradama, kada su one prislonjene uz glavnu gradevinu, te se ravno
kroviste koristi kao prohodna terasa koja je povezana sa najmanje jednom prostorijom u
glavnoj gradevini.



Clanak 16.
KROVISTE

(1) Ako se izvodi istak vijenca krova zgrade onda je on armiranobetonski ili kameni s
istakom 0,20-0,40 m od ravnine proc¢elnih zidova zgrade. Krovni prepust na zabatu moZze biti
do 0,3 m. Preporuca se izvedba vijenca u skladu s lokalnim tradicijskim rjeSenjima.

Clanak 17.
(1) Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sliemena, jer cijela krovna
ploha mora biti istovjetnoga nagiba. Moze se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih
prozora ("luminal", "belvedere") u kojemu sluéaju taj dio krovne plohe ima manji nagib, koji
moze zavrSiti na sliemenu krova ili prije njega.

(2) Nadogradnja krovne kucice ("luminal”, "belvedere") smije zauzimati najviSe 30%
krovne plohe smanjenoga nagiba.

Clanak 18.
UREDENJE GRADEVNE CESTICE

(1) Uredenju okoliSa i zastiti krajobraza treba posvetiti osobitu pozornost. Treba sacuvati
zate€en vrijedan biljni nasad. U uredenju okoliSa treba primjenjivati autohtono raslinje, te
smidljeno saditi listopadno drvece i grmlje tamo gdje je zimi potrebno osun&anje, a ljeti sjena,
te zimzeleno i crnogoricno raslinje tamo gdje je kroz cijelu godinu potreban zeleni zastitni ili
ukrasni pojas.

(2) Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednoga
zemljiSta i susjednih zgrada. Izgradnja potpornih zidova (podzida) dozvoljava se samo prema
postoje¢im okolnim prilikama. Osnovni materijal je kamen. Ne preporu¢a se izgradnja
podzida viSih od 1,5 m.

(3) Kod izgradnje potpornoga zida uz javnu povrSinu, zavrSna ploha zida ne smije biti u
betonu ve¢ se mora obloziti kamenom u maniri suhozida ili sl.

(4) U uvjetima uredenja prostora za gradnju zgrada drustvenih djelatnosti, zgrada
poslovne namjene, zgrada turistiCke namjene ili zgrada obiteljskoga pansiona u
gradevinskom podrucju naselja, odredit ¢e se odgovarajuci uvjeti za uredenje neizgradenih
dijelova gradevne Cestice.

(5) Na svim gradevinama poslovne namjene moraju se osigurati pristupi za tesko
pokretne i invalidne osobe.

Clanak 19.

OGRADE, ZIVICE, VRTOVI | GAJEVI
(1) U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh istarskoga kamenog suhozida.

Ograda gradevnih Cestica moze biti i od punoga kamena, oZbukanoga drugoga gradevnog
materijala ili u kombinaciji sa zivom ili metalnom ogradom. Najveé¢a ukupna visina ograde
moze biti 2,0 m. Puni (kameni) dio ograde moze biti visok najviSe 1,0 m. Nisu dozvoljene
montazne ograde od armiranog (prefabriciranog) betona.

(2) Iznimno su moguce ZiCane ograde, obvezno sa zivicom s unutarnje strane gradevne
Cestice.



(3) U vrtovima i vo¢njacima ne treba pretjerano i bez razloga saditi uneseno (egzoti¢no)
bilie, kao ni ono uobiajeno i preCesto videno u gradovima, a koje je strano istarskom
krajobrazu. Valja koristiti stare lokalne svojte drveca, grmlja i cvijeca.

(4) U predvrtovima, izmedu ceste (ulice) i kuée, preporu€a se sadnja uresnoga grmlja.

(5) Autohtone krajobrazne ambijente valja ¢uvati i omoguciti nastajanje novih, kao $to su
Sumarci i gajevi, skupine stabala i drvoredi duz cesta i putova, i sl.

(6) Ograda se postavlja na lijevu granicu gradevne destice, sa unutrasnje strane,
promatrano od javne prometne povrSine prema samoj Cestici. Kod uglovnih ¢estica ograda
prema javnoj prometnoj povrSini ograda moze biti i niza, do 50 cm, ali tada se izvodi kao
niska Zivica.

Clanak 20.
KIOSCI | POKRETNE NAPRAVE

(1) Unutar granice obuhvata PPU-a, unutar i izvan gradevinskih podrucja, na javnim
povrS§inama mogu se postavljati kiosci, pokretne naprave i druge konstrukcije privremenih
obiljezja (reklamni panoi, oglasne ploce, reklamni stupovi i sl.) kao i urbana oprema.

(2) Za postavu kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih obiljezja iz
stavka 1. ovoga Clanka izdaju se dozvole u skladu s ovim odredbama, odredbama detaljnih
planova ili drugih idejnih rjeSenja.

(3) Kioskom se smatra estetski oblikovana gradevina lagane konstrukcije, povrSine do
12 m?, koji se moZe u cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati pojedinaéno ili u grupama.

(4) Pokretnim napravama smatraju se stolovi, klupe, stolice, automati za prodaju
napitaka i sli¢ne robe, hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, peéi za pecenje plodina,
drvena spremista za prirucni alat i materijal komunalnih organizacija, sanduci za ciS¢enje
obuce, vage za vaganje ljudi, sanduci za glomazan otpad i slicne naprave, pokretne ograde
i druge naprave, postavljene ispred zgrada s ugostiteljskom odnosno zanatskom namjenom,
te Satori u kojima se obavlja promet robom, ugostiteljska djelatnost, djelatnost cirkusa i slicni
zabavni sadrzaji, prijenosni WC-i i sl. Pokretne naprave se postavljaju temeljem odobrenja
nadleznog upravnog odjela, odredaba ove Odluke i drugih odgovarajucih odluka.

(5) Kiosci se mogu postaviti na javne povrsine (javne zelene povrSine, gradevne Cestice
javnih sadrzaja i sl.) i to u neposrednu blizinu javne prometne povrSine, ali izvan cestovnih
pojasa.

(6) Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao i grupa kioska, mora biti smjeStena
tako da ni u kojem pogledu ne umanijuju preglednost prometa, ne ometa promet pjeSaka i
vozila, ne naruSava izgled prostora, ne otezava odrzavanje i koriStenje postojecih pjesackih,
prometnih i komunalnih gradevina.

(7) Kiosk se mora moci prikljuciti na NNM. U sluCaju da Ce se u kiosku pripremati neki
prehrambeni proizvodi tada kiosk mora biti priklju¢en na vodoopskrbnu mrezu i odvodniju.



2.21.5. Prometni uvjeti

Clanak 21.
PARKIRALISTA - OPCI UVJETI

(1) Na svakoj gradevnoj €estici namijenjenoj izgradnji neke gradevine mora se osigurati
smijestaj osobnih vozila. Od ovoga se moze odstupiti samo kod ve¢ izgradenih gradevinaili u
izgradenim dijelovima gradevinskih podru¢ja naselja gdje to prostorno nije moguce vise
ostvariti.

(2) ParkiraliSte se ne smije predvidjeti duz postojeCe prometnice na nacin da se time
suzava kolnik ili da se onemoguéi prolaz pjeSaka (najmanja Sirina plo¢nika iznosi 1,2 m,
odnosno 1,0 m u vec izgradenim dijelovima naselja te iznimno za jedan red pjeSaka 0,8 m).

(3) Na gradevnoj Cestici stambene gradevine treba osigurati najmanje jedno parkiraliSno
ili garazno mjesto za svaku stambenu jedinicu. Na gradevnoj Cestici visestambene zgrade
treba osigurati najmanje 1,5 parkiraliSnih ili garaznih mjesta za svaku stambenu jedinicu.

(4) U slucaju da se unutar zgrade predvida, ili se veé nalazi, neki poslovno-trgovacko-
ugostiteljsko-turisticki ili slican sadrzaj, koji zahtijeva dostavu, obvezno treba osigurati prostor
i za zaustavljanje dostavnoga vozila i vozila korisnika poslovnog prostora na samoj
gradevnoj Cestici. Ako nije moguce ovakvo rjedenje onda treba izvesti rezervirano
parkiraliSno mjesto unutar prometnoga pojasa ulice (ako Sirina ulice to dozvoljava), ili treba
izvesti rezervirano parkiraliSno mjesto kao ugibaliste. Nikako se ne dozvoljava rjeSavanje
ovakvog sluCaja "bez rieSenja", odnosno s obi¢nim zaustavljanjem dostavnih vozila na
prometnom traku ulice. U slu€aju da se ne zadovolje ovi navedeni uvjeti:

a) nije moguce dati akt nadleZznog tijela o uvjetima uredenja prostora za izgradnju zgrade
navedene namjene i prometnog rjeSenja,
b) niti je moguce dati uporabnu dozvolu za koristenje navedene namjene u vec postojecoj

zakonski izgradenoj zgradi iz ovoga stavka, koja se privodi koriStenju, ili je ve¢ u
koristenju.
Iznimno, kod zasti¢enih povijesnih cjelina potreban broj PGM osigurava se na javhom
parkiraliStu izvan obuhvata te povijesne cjeline, a sukladno misljenju nadleznog
konzervatorskog odjela.

Clanak 22.
GARAZE

(1) Na gradevnim Cesticama garaze se grade u sklopu glavne gradevine ili odvojeno od
nje i njihova povrsina ulazi u izgradenu povrSinu gradevne Cestice.

(2) Garaze, odnosno garazno-parkiraliSna mjesta, smiju se izgraditi unutar prizemlja
(razizemlja), ili podruma stambene zgrade, ili u sklopu pomocne gradevine.

(3) lzgradnja garaza za osobna vozila moze se izuzetno dozvoliti na regulacijskoj liniji, ako
je gradevna Cestica ve¢ izgradena i nema bolje moguénosti, ako je terenski nepodesna,
odnosno strma, pa ne postoji mogucnost njene izgradnje u okviru zgrade ili u dubini Cestice.
U ovom slucaju ne dozvoljava se mogucnost da se garazna vrata otvaraju prema van tako
da zatvore pjeSacki prolaz.



(4) Ako se garaza izvodi kao pomoéna slobodnostoje¢a gradevina tada ona smije imati
konstruktivnu visinu najviSe 3,20 m, a najmanju konstruktivhu visinu od 2,8 m. Valja je
uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem stambene zgrade na vlastitoj gradevnoj Cestici i sa
zgradama na susjednim gradevnim Cesticama.

(5) Prostor ispred garaze, namijenjene osobnom vozilu, u nacelu se koristi za vanjsko
parkiranje vozila na gradevnoj Cestici. Najmanja dozvoljena veliina garaze utvrduje se sa
2,75x5,50 m (netto) za jednostruku, 5,50x5,50 m (netto) za dvostruku garazu, odnosno 2,75-
3,00m (netto) u Sirinu za svaku daljnju garazu.

(6) Ukoliko se garaza izvodi u podrumu zgrade otvorenost dijela pro¢elja podrumske etaze
moze biti samo u Sirini pristupne rampe, odnosno Sirine garaznih vrata.

2.2.1.6. Komunalno opremanje

Clanak 23.
ODLAGANJE KOMUNALNOG OTPADA

(1) Na gradevnim Cesticama potrebito je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje
komunalnog otpada, ako je organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako
pristupacno s javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

(2) Kod viSestambenih i stambeno-poslovnih zgrada mjesto za odlaganje otpada treba
biti predvideno u sklopu zgrade. Iznimno se moZze dozvoliti odlaganje i izvan zgrade, ako to iz
opravdanog razloga nije moguée osigurati u zgradi, ali mora biti na gradevnoj €estici i mora
biti arhitektonski oblikovano i uskladeno sa zgradom. Za spremnike (odvojeno sakupljanje
otpada - papir, staklo, plastika i dr.) treba predvidjeti prikladno, ali vizualno ne jako izlozeno
mjesto.

(3) Ukoliko nije organiziran odvoz komunalnog otpada treba osigurati prostor koji nije
vidljiv s javne prometnice i koji je dovoljno udaljen od bunara, cisterni i stambenih zgrada na
susjednim Cesticama i sl.

(4) Odlaganje otpada je moguce i van gradevnih Cestica, ali tada to mora biti u spremnike
koji se postavljaju na javnim povrSinama. Svojom postavom spremnici ne smiju dovoditi u
opasnost sigurno odvijanje kolnog i pjeSackog prometa, te ih treba postaviti tako da Sto
manje narusavaju estetski izgled javnoga prostora (ulice ili trga). Spremnici se nikako ne
smiju postavljati na javne zelene ili parkovne povrSine, kao niti na uredena parkiralista.
PovrSina za postavu spremnika mora biti poploCena/asfaltirana i lako pristupa¢na sa javne
prometne povrsine.

Clanak 24.
PRIKLJUCAK NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

(1) Prikljucci na infrastrukturnu mrezu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju estetski
izgled uli€nih (ili s ulice vidljivih) procCelja zgrada (osobito je to vazno kod zgrada koje su
oznacene kao spomenici kulture). Pri tome se misli prvenstveno na vidljivu infrastrukturu.

(2) Zgrade (gradevine) na gradevnim Cesticama prikljuuju se na komunalnu
infrastrukturnu mrezu u skladu s tehniCkom dokumentacijom nadleznih ustanova ili
poduzeca. Ta se dokumentacija treba izraditi za svaki pojedini potez gradevnih €estica.



(3) Vodovodna okna trebaju biti izgradena u razini dovrSenog zaravnatog terena.

Clanak 25.
PRIKLJUCAK NA ELEKTRICNU MREZU

(1) Zgrade na gradevnim Cesticama priklju€uju se na niskonaponsku elektricnu mrezu na
nacin kako to propisuje javno poduzec¢e nadlezno za opskrbu elektricnom energijom.

(2) U povijesnim dijelovima pojedinih naselja (koja su registrirani, predlozeni za zastitu ili
se §tite ovim PPU-om). priklju¢ak na NNM treba se izvesti podzemno. Podzemni priklju¢ak je
pozeljan i u svim ostalim naseljima, a obvezu izvedbe podzemnog priklju¢ka utvrduje Opcina
u skladu sa posebnim propisima nadleznog distributera elektri¢ne energije.

Clanak 26.
PRIKLJUCAK NA PLINSKU MREZU

(1) Kada se izvede razvodna plinska mreza na podrucju Opéine zgrade na gradevnim
Cesticama prikljucit ¢e se na plinsku mrezu na nacin kako ¢e to propisati nadlezno tijelo za
opskrbu plinom. Do tada zgrade mogu Kkoristiti plin pomocu vlastitog plinskog spremnika, koji
se mora smjestiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, a u skladu s vazeéim propisima.

(2) Spremnici, zavisno od situacije, na gradevnoj Cestici trebaju biti smjeSteni na
prozracnom, ali $to manje vizualno uocljivom mjestu.

Clanak 27.
ODVODNJA

(1) Zgrade na gradevnim Cesticama prikljuCuju se na sustav odvodnje na nacin kako to
propisuje poduzeée nadlezno za mjesnu odvodnju, odnosno na nacin propisan vazecom
Odlukom o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pi¢e u Istarskoj Zupaniji.

(2) Na podrucju gdje nije izgradena kanalizacija, na gradevnoj Cestici treba izgraditi
nepropusnu sabirnu jamu bez moguénosti ispustanja njihovog sadrzaja u okolni prostor, a
sve sukladno sanitarno-tehnickim i higijenskim uvjetima, pozitivnim zakonskim propisima i
standardima, te prema posebnim uvjetima nadlezne sluZzbe koja izdaje posebne uvjete
gradenja. Sabirna jama treba biti pristupatna za vozilo radi povremenog praznjenja i
raskuZivanja, nepropusnog pokrova i s otvorima za povremeno Cid¢enje i zralenje. Najmanja
udaljenost potpuno ukopane sabirne jame od ruba gradevinske Cestice smije biti 1,00 m.

Clanak 28.
VODOOPSKRBA

(1) Zgrade na gradevnim €esticama prikljuCuju se na vodoopskrbnu mrezu na nacin kako
to propisuje poduzecée nadlezno za vodoopskrbu.

(2) Dok se ne izvede vodovodna mreza na nekom podrucju korisnik zgrade je duzan
rijeSiti opskrbu pitkom vodom iz Sterne na gradevnoj Cestici ili iz najblizega valjanoga
koristenoga zajednickog izvora ili spremista pitke vode.



Clanak 29.
CISTERNE (STERNE), BUNARI | DRUGI UREDAJI ZA LOKALNU OPSKRBU VODOM

(1) Uredaiji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (bunari, crpke, cisterne i dr.) moraju biti
izgradeni i odrZzavani prema postoje¢im propisima. Moraju biti izvedeni na propisanoj
udaljenosti od postojecih sabirnih jama, gnojidta te otvorenih kanalizacijskih odvoda i sl.

(2) Bunari se moraju graditi od nepropusnoga materijala i to 50 cm iznad razine terena te
20 cm ispod najnizega vodostaja podzemne vode. Dubina bunara odredit e se prema razini
podzemne vode, ali ne smije biti manja od 7,0 m od povrSine terena. Unutarnje stjenke
bunara moraju biti zagladene do dubine najmanje 4,0 m ispod povrSine terena. Bunar mora
biti pokriven nepropusnom plo€om. Na ploci se treba izvesti poviseno "grlo" za mozebitnu
postavu crpke i uzdignuto okno za ulaz u bunar. Najmanja udaljenost bunara ili potpuno
ukopane cisterne od ruba gradevinske Cestice smije biti 1,00 metar.

Clanak 30.
VODNO GOSPODARSTVO

(1) Do utvrdivanja inundacijskog podruéja (javhog dobra i vodnog dobra), Sirina koridora
vodotoka obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom Sirine 10 m,
mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske nozice nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja
toka. U zastithom pojasu vodotoka nije dozvoljena gradnja. Na zemljistu iznad natkrivenih
vodotoka nije dozvoljena gradnja, osim gradnje javnih povrSina: prometnica, parkova i
trgova.

(2) Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova
koji bi mogli smanijiti propusnu moc¢ korita vodotoka, onemoguciti Cis¢enje i odrzavanje
vodotoka ili ga ugroziti na neki drugi nacin na udaljenosti manjoj od 10 m od ruba vodotoka.

(3) Sukladno posebnim zakonskim i podzakonskim propisima, ovisno o namjeni gradevine,
investitor je prije izrade tehnicke dokumentacije duzan ishoditi vodopravne uvjete.

(4) U cilju sprieCavanja poplava postojeci vodotoci i kanali trebaju se redovito Cistiti od
izraslog biljnog materijala i odrzavati.

(5) lzgradnja sustava vodoopskrbe i odvodnje, te sustava zastite od Stetnog djelovanja
voda provodi se neposrednim provodenjem Plana.

(6) Prema Odluci o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pi¢e u Istarskoj zupaniji (SN
12/05) podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar I, Il, Ill, i IV zone sanitarne zastite izvorista
vode za pi¢e. Shodno tome, svi zahvati na podru€ju Plana, ukoliko se nalaze unutar
odredene zone sanitarne zastite mogu se obavljati ukoliko nisu u suprotnosti sa odredbama
vazece Odluke o zonama sanitarne zastite.

Clanak 31.
ZASTITA OD POZARA

(1) Sve gradevine, koji se grade na poluotvoreni nacin (dvojne), ili ugraden nacin (niz)
moraju biti medusobno odvojene vatrobranim zidom.

(2) Sve zgrade moraju biti izgradene od &vrstoga gradevnoga materijala, uz postivanje
svih zakona, pravilnika i normi zastite od poZzara.



(3) Ako se Kkoristi drvena grada tada ona mora biti zasticena premazom koji ¢e joj
osigurati zadovoljavanje osnovnih protupozarnih uvjeta, a gradevine moraju biti na
propisanim medusobnim udaljenostima.

2.2.2. Stambene zgrade

Clanak 32.
(1) Primjenjuju se ¢lanci od 7. do 33. poglavlja 2.2.1. (Opce odredbe).

(2) Pod gradevinama i prostorijama stambene namjene, prema ovim odredbama,
smatraju se stambene gradevine i prostorije koje su namijenjene stalnom ili povremenom
stanovanju te sadrze prostorne elemente stana ili apartmana, definirane posebnim
propisima, Cija se namjena ovim Planom u potpunosti izjednaava u smislu stanovanja.
Gradevine stambene namjene veéim su dijelom svoje povrdine i veéim dijelom funkcionalnih
(stambenih ili poslovnih) jedinica namijenjene stanovanju. Ove zgrade mogu biti
slobodnostojece, poluugradene i ugradene. Ukupna gradevinska bruto povrsina stambenog
dijela zgrade moZe iznositi najvise 400 m2. U smislu namjene zgrade, najmanje 51% bruto
povrsine osnovne gradevine mora biti namijenjeno stanovanju.

(3) Na jednoj gradevnoj Cestici, namijenjenoj stambenoj izgradnji, mogu se graditi
gradevine koje ¢ine jednu funkcionalnu cjelinu:

a) pomocne gradevine u domacinstvu,

b) gospodarske gradevine u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe bez izvora
onecidéenja

c) gospodarske gradevine za proizvodnju manjeg obima.

(4) Na jednoj gradevnoj Cestici, namijenjenoj stambenoj izgradnji, mogu se graditi
gradevine koje ¢ine jednu funkcionalnu cjelinu:

a) jedna osnovna gradevina stambene namjene, ili jedna gradevina mjeSovite
(stambeno-poslovne) namjene (kod koje je preko 51% bruto povrSine namijenjeno
stambenom prostoru),

b) pomocéna i (ili) gospodarska gradevina.

(5) Za obavljanje djelatnosti iz stavka 4. ovoga &lanka mogu se Koristiti i prostorije ili
zgrade, koje ranije nisu bile namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambenoga
prostora.

Clanak 33.
OBLIK STAMBENE ZGRADE

(1) Unutar naselja oznacenih granicom graditeljske bastine (A, B i K) ukoliko posebnim
uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela nije drugacije odredeno nije dozvoljen
kvadraticni tlocrtni oblik stambene zgrade, ve¢ pravokutan ili "L" tlocrt, izuzev zgrada koje se
grade na poluugradeni ili ugradeni nacin. Medusobni odnos stranica pravokutnog tlocrta
trebao bi biti izmedu 1:1,5 do 2,5. Odnos duzine procelja prema visini pro€elja mora, u
pravilu, biti u korist duZine procelja.




2.2.2.1. Visina (etaznost) i katnost zgrade

Clanak 34.
(1) Stambene zgrade mogu se graditi najviSe kao Po+Su+P+Pk (3 nadzemne etaze od
kojih je jedna potkrovlje) ili Po+P+1 (dvije nadzemne etaze).

(2) U sklopu potkrovlja moze biti samo jedna etaza.

(3) Pod stambenim katom (etazom) stambene zgrade smatra se prizemlje (P) i kat iznad
prizemlja (+1), ili potkrovlje koje ima nadozid do propisane visine (Pk).

(4) Iznimno je moguca i veca katnost, nego Sto je to definirano prethodnim stavcima
ukoliko se radi o postoje¢oj katnosti, ukoliko se radi o interpolacijama na neizgradenim
Cesticama unutar postojec¢ih naselja koja ve¢ imaju ve¢u katnost (tada se najveca katnost
odreduje u odnosu na viSu susjednu gradevinu) te ukoliko je odredeno posebnim uvjetima
nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 35.
(1) Samo etazna visina, odnosno razmak gornjih kota medustropnih konstrukcija ne
moze odrediti da li je neSto podrumska ili neka druga etaza.

2.2.2.2. Veli¢ina i izgradenost gradevne Cestice

Clanak 36.
(1) Veliina gradevne Cestice za gradenje stambene zgrade ne moze biti manja od:

za gradenje zgrade na slobodnostojeéi nadin: 450 m?
za gradenje zgrade na poluotvoren nadin: 300 m?
s zagradenje zgrade u nizu: 200 m?

a) ukoliko se gradi ku¢a s bazenom minimalna veli¢ina &estice iznosi 600 m?. Iznimno je
dozvoljena izgradnja bazena i na manjim Cesticama u podrucjima za koje se donose
prostorni planovi uzeg podrucja ukoliko se to propiSe tim planovima.

b) U slu€ajevima kad su postojece Cestice manje od navedenih u alinejama a-c), a ne
postoji moguénost povecéanja povrSine gradevnih Cestica, moze se zadrzati postojec¢a
gradevna Cestica.

(2) Najmanja povrSina gradevne Cestice namijenjene stambenoj izgradnji mora zadovoljiti
osnovne uvjete suvremenoga stanovanja, podrazumijevajuéi i sve higijensko-tehnicke
standarde.

Clanak 37.

(1) Za gradevine u funkciji seoskog turizma omogucuje se da u neposrednoj blizini imaju
odredenu povrsinu poljoprivrednog zemljiSta koje se nalazi neposredno uz glavnu
Cesticu ili povezano putem, a na kojem se omogucuje izgradnja pomocnih
gospodarskih gradevina u funkciji seoskog turizma. Te Cestice moraju biti na
najmanjoj udaljenosti od 100 m od ostalih gradevina.

Clanak 38.
(1) Stambena zgrada ne moze biti povrsine manje od 60,0 m?.



Clanak 39.
(1) U _izgradenim dijelovima naselja, koja su na grafickom listu br. 4: “Gradevinska
podrucja naselja” oznacena tamnozutom bojom, mogu se:

a) graditi nove stambene zgrade gdje je ukupna izgradenost gradevne Cestice:
- za zgrade izgradene na otvoren nadin na &esticama povrsine manje od 1000 m? - do
35%,

- za zgrade izgradene na otvoren nadin na &esticama povrsine veée od 1000 m?: zbir
350 m? i 20% povrsine gradevne Sestice iznad 1000 m? (za &estice povrsine od 1000
m? do 3000-m?),

- za dvojne zgrade do 50 %,

- za zgrade u nizu do 60 %.

b) rekonstruirati, odrzavati, uklanjati ili izgraditi zamjenska gradevina; U tim slu¢ajevima
ne smije se pogorsati zate€eno stanje u pogledu osunc¢anja, odnosa prema susjedu i
sl., ali do najveée dozvoljene izgradenosti utvrdene u prethodnoj tocki.

(2) Kod ve¢ izgradenih Cestica pod najmanjom izgradeno3¢u podrazumijeva se postojeca
izgradenost.

(3) Iznimno je mogucéa izgradenost do 80% i to u sluajevima kada se radi o postoje¢im
Sesticama veli¢ine do 200 m? sa veé izgradenom glavnom gradevinom unutar povijesnih
izgradenih dijelova naselja. Povec¢anje izgradenosti se odnosi na izgradnju vanjskog stubista,
sanitarnog &vora te garaze za osobno vozilo i to samo u podrucjima gdje postoje¢a prometna
situacija ne omogucava da se osobno vozilo parkira unutar ulicnog pojasa.

(4) U veé¢ formiranim podrucjima sa slobodnostoje¢om izgradnjom nije dozvoljena
izgradnja zgrada u nizu ili dvojnih zgrada. Takoder u podruéjima sa zgradama u nizu ili
dvojnim zgradama nije dozvoljena izgradnja slobodnostojecih zgrada.

(5) Najvecéi dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti izraCunava se kao umnozak najveteg
dozvoljenog koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice i najveceg dozvoljenog broja etaza.

Clanak 40.
(1) Izgradenost gradevne Cestice za stambenu izgradnju samostojeCih zgrada u
neizgradenom dijelu gradevinskog podrugja ne smije biti vise od

- 35% povrsine gradevne Sestice (za &estice povréine manje od 1000 m?),
- zbira 350 m? i 20% povrsine gradevne &estice iznad 1000 m? (za Sestice povrsine od
1000 do 3000 m?)

(2) Izgradenost gradevne Cestice za stambenu izgradnju poluugradenih (dvojnih) zgrada i
ugradenih zgrada (u nizu) u neizgradenim dijelovima gradevinskih podru¢ja moze biti do 35%
za poluugradene i do 40% za ugradene zgrade, ali gradevinska bruto povrSina stambenog
dijela gradevine ne smije biti ve¢a od 400 m?.

(3) Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti izraCunava se kao umnozZak najveceg
dozvoljenog koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice i najveéeg dozvoljenog broja etaza.



2223. Visestambene zgrade

Clanak 41.

(1) Pod viSestambenom zgradom podrazumijeva se stambena i stambeno-poslovna
zgrada koja ima cCetiri ili viSe odvojenih stambenih jedinica. Kod stambeno-poslovne zgrade
vide od 51% gradevinska bruto povrsina zgrade treba biti stambene namjene.

(2) Visestambene zgrade mogu se graditi samo u naseljima Livade i Gradinje, unutar
gradevinskih podru¢ja naselja u zonama stambene ili mjeSovite—pretezito stambene
namjene.

(3) Za viSestambene zgrade primjenjuju se ¢lanci 7. do 31. (Opce odredbe) uz sljedece
izuzetke:

- najmanja Sirina gradevne Cestice viSestambene zgrade iznosi 20 m;

- udaljenost gradevne linije od regulacijske linije u pravilu bi trebala biti 10 m, osim
ukoliko se ne radi o ve¢ postojeéim zgradama ili o potrebi prilagodavanja gradevnim
linijama izgradenih (postojecih) zgrada u izgradenome dijelu naselja;

- dozvoljeni su ravni krovovi;

- nije dozvoljena izvedba garaza kao odvojenih (pomoénih) gradevina na gradevnoj
Cestici. GaraZe je moguce graditi samo unutar prizemlja ili podruma visestambene
zgrade;

(4) Najmanja povr$ina gradevne &estice visestambene zgrade iznosi 1000m?, a najveéa
povrsina estice moZe biti 5000 m?.

(5) Izgradenost gradevne &estice za viSestambenu izgradnju iznosi zbir 350 m? i 20%
povréine gradevne d&estice iznad 1000 m2 Najveéi dozvoljeni koeficijent iskoridtenosti
izraCunava se kao umnozak najvec¢eg dozvoljenog koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice
i najveceg dozvoljenog broja etaza.

(6) Visestambena zgrada moze se graditi najviSse kao Po+P+2 (3 nadzemne etaze) ili
Po+Su+P+1+Pk (Cetiri nadzemne etaze od kojih je jedna potkrovlje).

(7) Pri izgradnji nove viSestambene zgrade ili prilikom vecCe rekonstrukcije postojece
zgrade (osobito u sluaju nadogradnje i dogradnje), medusobna udaljenost visestambene
zgrade i stambene zgrade, ako izmedu njih prolazi cesta, ne moZe biti manja od visine
sljemena krovista vece zgrade, ali ne manja od:

Dpin = H4/2 + H,/2 + 5 metara

gdje je Dmin  najmanja udaljenost zgrada mjereno na mjestu njihove najmanje
udaljenosti;
H, visina prve gradevine, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema
susjednoj;
H, visina druge gradevine, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema
susjednoj.

(8) Ako su zgrade iz ovoga ¢lanka, odnosno druge zgrade (zgrada), okrenute zabatima
(zabatom) racunaju se ukupne visine (visina).

(9) Sve zgrade i u higijenskom i tehniCkom smislu moraju zadovoljiti vazeée propise.
Prostor za prikupljanje komunalnog otpada mora biti ozidan i pristupacan vozilima za odvoz s
najvec¢im nagibom pristupne staze od 8%, a u skladu s opéinskom odlukom o odvozu smeca.

(10) Potrebno je osigurati vatrogasni kolni pristup do svih smjestajnih i (ili) stambenih
jedinica barem s jedne strane.



2224. Poslovni prostori

Clanak 42.
(1) Na gradevnim cCesticama u gradevinskom podrudju naselja stambene namjene
potiCe se otvaranje poslovnih prostora kako slijedi:

a) trgovina

b) ugostiteljsko-turisticke namjene (smjestajnih objekata iz skupine ,hoteli”, ostali
smjestajni objekti: prenocista, odmaralidta, hosteli, vile i sl. zatim ugostiteljsko-turisticki
sadrzaji: agencija, konoba, restorana, bufeti, i sl.), u sklopu stambene gradevine ili kao
samostalne poslovne gradevine na zasebnim gradevnim Cesticama. Smijestajni
kapacitet u pojedinacnim ugostiteljsko-turistickim gradevinama (hoteli, pansioni i sl.) u
sklopu naselja ograniCava se na maksimalno 20 postelja za pojedinu gradevinu, uz
postivanje maksimalnog broja leZaja unutar gradevinskog podrucja naselja iz ¢l. 63.

c) zanatstvo i osobne usluge

d) ostalo (odvjetnistvo, odjeljenja djecjih ustanova, uredi i predstavniS§tva domacih i
stranih poduzecéa, intelektualne usluge i sl.).

e) prerada poljoprivrednih proizvoda (suSenje voc¢a i povréa, proizvodnja mesnih
preradevina na tradicionalni nacin, proizvodnja meda i proizvoda od meda, prerada
gljiva

(2) Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati u sklopu stambene zgrade, ukoliko postoje
tehnicki i sanitarni uvjeti za njihovo obavljanje. Prostor za skladiStenje sirovina i gotovih ili
polugotovih proizvoda mora se osigurati unutar gradevina na gradevnoj Cestici ili na samoj
gradevnoj Cestici. Pristup dostavnim vozilima te njihovo parkiranje za vrijeme
utovaral/istovara mora se osigurati na samoj gradevinskoj Cestici, izvan svih javnih
prometnih povrsina.

(3) Bucne ili mozebitno opasne djelatnosti (one koje ne zadovoljavaju zakonske kriterije
0 najvecoj razini buke i oneciS¢enja zraka) ne smiju se smjeStavati u podrucjima stambene
izgradnje

(4) Prilikom izdavanja dokumentacije za otvaranje i(ili) izgradnju poslovnih prostora,
potrebno je voditi raCuna o vec¢ izgradenim najblizim susjednim gradevinama sa utvrdenom ili
planiranom namjenom ili najblizZim susjednim gradevinama koji se planiraju izgraditi te
njihovoj medusobnoj udaljenosti. To iz razloga kako se otvaranjem poslovnih prostora ne bi
remetili postojeci uvjeti Zivota i rada na odredenoj lokaciji.

(5) Gradevne Cestice na kojima se zatrazi gradenje bilo kakve vrste gospodarske —
proizvodne, servisne ili trgovacke gradevine moraju imati prikljuak na prometnicu koja ne
smije biti standarda manjeg od minimalno propisanog ovim PPU-om.



2.2.25. Smjestaj na gradevnoj Cestici

Clanak 43.
(1) Stambene gradevine u pravilu se postavljaju prema ulici, a pomocne i gospodarske
gradevine po dubini gradevne Cestice iza osnovne gradevine.

(2) Ako se na bocnoj strani zgrade gradi balkon, loda ili prohodna terasa njihov vanjski
rub mora biti udaljen najmanje 4,0 m od granice gradevne Cestice. Izvedba terasa i balkona
ne preporucuje se na zabatnom procelju, a zabranjuje u potkrovlju.

(3) U slu€aju izgradnje stambene zgrade, kod koje su zgrade na susjednim boénim
gradevnim Cesticama izgradene na regulacijskoj liniji i ta nova stambena zgrada mora se
izgraditi na regulacijskoj liniji (niz). U zasti¢éenim dijelovima naselja potrebno je ishoditi
posebne uvjete nadleZznog konzervatorskog odjela.

Clanak 44.
(1) Na gradevnoj Cestici stambene zgrade obvezno treba osigurati najmanje jedno
parkiraliSno ili garazno mjesto za svaku stambenu i smjestajnu jedinicu.

(2) Za potrebe gospodarske namjene na gradevnoj Cestici stambene namjene treba
osigurati slijedeéi broj parkiralidnih mjesta:

- za poslovni prostor 1 mjesto na 25 m? neto povrsine

- zatrgovacki prostor 1 mjesto na 75 m? neto povrsine

- za ugostiteljski prostor 1 mjesto na 4 sjedala

- za gradevine u kojima se pruzaju usluge smjestaja 1 mjesto po smjestajnoj

jedinici

(8) Iznimno, kod zasti¢enih povijesnih cjelina potreban broj PGM osigurava se na javhom
parkiraliStu izvan obuhvata te povijesne cjeline, a sukladno misljenju nadleznog
konzervatorskog odjela.

2.2.2.6. Pomoéne i gospodarske gradevine

Clanak 45.

(1) U sklopu gradevinskih podru¢ja naselja, na gradevnim cesticama namijenjenim
stambenoj izgradnji, u sklopu zadanih (i ukupnih) vrijednosti izgradenosti gradevne Cestice
do 400 m? gradevinska bruto povrsina, mogu se uz osnovnu gradevinu graditi takoder:

a) pomocne gradevine u domadinstvu,

b) gospodarske gradevine u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe

c) gospodarske gradevine za proizvodnju.

(2) Pomoc¢ne gradevine u domacinstvu su: gradevine odredene vazecim pravilnikom o
jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (pomoc¢ne zgrade, bazeni, podzemni i
nadzemni spremnici i dr.) i slicne gradevine koje sluZze za potrebe domacinstava. Mogu se
graditi poCevSi od gradevne linije osnovne gradevine prema dubini gradevne Cestice, ali ne
na manjoj udaljenosti od 5,0 m od regulacijske linije. Samo se garaza moze graditi u pojasu
izmedu gradevinske i regulacijske linije (i to iznimno, ako postoje valjani razlozi uzrokovani
obli¢jem terena ili naslijedenom urbanom strukturom). U slu€ajevima gradnje na granici
gradevne Cestice, zid na susjednoj granici gradevne Cestice mora biti vatrootporan. Krovna
voda mora se slijevati na vlastitu gradevnu Cesticu. Materijalima i oblikovanjem moraju biti
uskladene sa stambenom zgradom uz koju se grade. Visina gradevine je najvise 4,00 m.




(3) Gospodarske gradevine u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe bez izvora
oneciSéenja jesu: staklenici, plastenici, male gradevine za tih i Cist rad za potrebe
domacinstva i sl. (prema &lanku 44 odredbi). Ove gradevine mogu biti visine prizemlja sa
najve¢om dozvoljenom visinom do 4,00 m.

(4) Gospodarske gradevine u domadinstvu za proizvodnju mogu biti:

- s izvorom oneci$¢enja: staje, svinjci, peradarnici, kuni¢njaci i sl. Moguc¢a je izgradnja
ovih gradevina za uzgoj do 10 komada tovnih teladi i junadi, 5 komada ostalih
goveda, 5 komada svinja krmaéa, 10 komada svinja, 100 komada peradi, te 50
komada sitnih glodavaca, do ukupno 10 uvjetnih grla.

- bez izvora onecidéenja: krave muzare do 10 komada.

Ove gradevine mogu biti visine prizemlja, a maksimalne visine do 6,0 m.

(5) Gradevine vecih povrsina, ako se ukaze potreba za njima u buduénosti, mogu se
graditi iskljucivo unutar gospodarskih podrucja predvidenim ovim PPU-om.

(6) U sklopu gradevinskih podru€ja naselja za koja se planira donoSenje prostornih
planova uzeg podrucja odredbe mogu se i detaljnije odrediti.

(7) U naseljima koja imaju tradiciju bavljenja poljopriviedom dozvoljava se izgradnja
vinarskih podruma, uljara za proizvodnju maslinovog ulja, gradevina za proizvodnju biljnih,
mlijeénih i mesnih preradevina iz vlastitog gospodarstva za agroturizam na istoj ili zasebnoj
gradevinskoj Cestici unutar gradevinskog podru€ja naselja ili u blizini naselja izvan
gradevinskog podrucja, na zasebnim Cesticama.

(8) U naseljima u kojima nije moguée omoguditi izgradnju gospodarske gradevine na
Cestici stambene gradevine zbog skucenosti prostora, odnosno male povrSine Cestice,
omogucuje se izgradnja gospodarske gradevine na zasebnoj €estici posredno ili neposredno
povezanoj s Cesticom stambene gradevine. Ove gradevine mogu biti najve¢e povrSine 200
m?, visine prizemlja, odnosno visine do 6,00 m. Cestica na kojoj ¢e se izgraditi takva
gradevina moZe imati najveéu povrsinu 1000 m? a najveéa dopustena izgradenost Sestice

iznosi 20%.

(9) Ako se gradevina iz stavka 2, 3, 4 i 7 ovoga ¢lanka gradi u podrucju posebnih
ogranienja za koristenje, gdje se za sve gradnje (a ne samo za gospodarske), potrebno je
ishoditi suglasnost nadleznih uprava za zastitu kulturne i prirodne bastine.

Clanak 46.
(1) Pomocne gradevine u domacinstvu mogu se graditi u visini jedne nadzemne etaze.
Od drva se mogu graditi samo drvarnice, nadstresnice, ostave sitnog alata i suSare (povrsine
do 80 m?).

(2) Sve gospodarske gradevine u domacinstvu smiju se graditi kao prizemnice s visinom
kako je navedeno u Clanku 45.

(3) Odnos prema susjednoj gradevnoj Cestici za pomoéne gradevine u domacinstvu kao i
za gospodarske gradevine u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe bez izvora
oneciséenja jest:

a) najmanja udaljenost je 4,0 m od granice gradevne Cestice susjedne stambene zgrade,
a ako se gradevina gradi od vatrostalnog materijala moze se graditi i kao medusobno
prislonjena dvojna gradevina s istom takovom pomoc¢nom gradevinom u domacinstvu,



ili s istom takovom gospodarskom gradevinom u domacinstvu bez izvora zagadenja na
susjednoj gradevnoj Cestici,

Iznimno je moguca izgradnja bazena i na udaljenosti manjoj od 4,0 m uz suglasnost
susjeda, ali ne manje od 2,0 m.

b) najmanja udaljenost je 5,0 m od granice susjedne gradevne Cestice, ako se gradevina
gradi od drva i drugoga zapaljivoga materijala,

c) ako se gradevina gradi kao dvojna gradevina s gradevinom na susjednoj gradevnoj
Cestici (iste namjene) one moraju biti medusobno podijeljene vatrobranim zidom od
poda do iznad ravnine videga krova,

d) ako se gradevina gradi kao dvojna gradevina s gradevinom na susjednoj gradevnoj
Cestici (iste namjene) nagib krova ne smije odvoditi vodu na susjednu gradevnu
Gesticu,

e) najmanja udaljenost od granice gradevne Cestice iznosi 10,0 m ako je gradevina
gradena od drveta, a u njoj se sprema sijeno i slama,

f) najmanja udaljenost od granice gradevne Cestice moZe biti i manje od 4,00 metra, uz
prethodnu suglasnost susjeda. Gradevina mora biti od opeke ili betona.

(4) Ako gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti udaljeni od
te gradevne Cestice, odnosno Cestice najmanje 4,00 m.

(5) Ako je krov gradevine nagnut prema susjednoj gradevnoj Cestici i ako je streha
udaljena od granice susjedne gradevne Cestice manje od 1,00 m krov mora obavezno imati
oluke.

Clanak 47.
(1) Gospodarska gradevina u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe s izvorom
oneciSéenja mora biti udaljena najmanje 10,0 metara od ruba Cestice prema susjednoj
gradevnoj Cestici.

(2) PostojeCe pomocne gradevine u domacinstvu, te gospodarske gradevine u
domacdinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe, mogu se rekonstruirati u okviru svojih
gabarita i ako njihova udaljenost od susjedne gradevne Cestice ne odgovara udaljenostima
odredenim u prethodnim stavcima ovoga ¢lanka, uz postivanje protupozarnih propisa.

Clanak 48.
(1) Gnojista moraju biti udaljena od stambenih i manjih poslovnih zgrada najmanje 15,0
m, a od gradevina za opskrbu vodom (izvori, bunari, cisterne /gustirne, Sterne/ i sl.) najmanje
30,0 m vodedéi rauna o smjeru toka podzemnih voda, obliku terena i sastavu tla.

(2) PcCelinjaci moraju biti udaljeni najmanje 10,0 m od susjedne gradevne Cestice ako su
okrenuti toj gradevnoj €estici, a najmanje 5,0 m ako su okrenuti u suprotnom smjeru.

Clanak 49.
CISTERNE (STERNE), BUNARI | DRUGI UREPAJI ZA LOKALNU OPSKRBU VODOM

(1) Uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (bunari, crpke, cisterne / Sterne/ i dr.)
moraju biti izgradeni i odrzavani prema postoje€im propisima. Moraju biti izvedeni na
propisanoj udaljenosti od postojecih sabirnih jama, gnojiSta te otvorenih kanalizacijskih
odvoda i sl.

(2) Bunari se moraju graditi od nepropusnog materijala i to 50 cm iznad razine terena te
20 cm ispod najnizega vodostaja podzemne vode. Dubina bunara odredit ¢e se prema razini
podzemne vode, ali ne smije biti manja od 7,0 m od povrSine terena. Unutarnje stjenke



bunara moraju biti zagladene do dubine najmanje 4,0 m ispod povrSine terena. Bunar mora
biti pokriven nepropusnom plo¢om. Na ploCi se treba izvesti poviseno "grlo" za mozebitnu
postavu crpke i uzdignuto okno za ulaz u bunar.

2.2.3. Zone javne i drustvene namjene te sporta i rekreacije unutar gradevinskog
podrucja naselja

Clanak 50.

(1) U gradevinskom podruéju naselja na podru¢ju opcine Oprtalj uz stambene zgrade
namijenjene pretezito stanovanju mogu se graditi i gradevine namijenjene:

a) obrazovanju (pred3kolske i Skolske ustanove),

b) zdravstvu, socijalnoj zastiti,

c¢) kulturi i fizi€koj kulturi te sportu i rekreaciji

d) upravi,

e) vjerskoj namjeni, vatrogasnoj sluzbi i sl.

(3) Na Cestici je potrebno osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za osobna vozila.
Na 1000 m? gradevinska bruto povrsina zgrade potrebno je osigurati 15-25 parkirali$nih
mjesta. Iznimno, u izgradenim dijelovima naselja potreban broj parkiraliSnih mjesta moze se
osigurati i u neposrednoj blizini (na susjednoj gradevnoj &estici) pod uvjetom da zgrada ne
moze dobiti uporabnu dozvolu ako parkiralista nisu izvedena, odnosno ako nisu u funkciji
koristenja te zgrade. Iznimno, parkiralidta ili dio potrebnih parkiraliSsnih mjesta moze biti
izveden i u pojasu ulice (ako je pojas ulice dovoljno Sirok ispred gradevne Cestice zgrade), ali
pri tom ne smije doc¢i do suzZenja kolnika ispod propisanoga standarda i do onemogucéavanja
izvedbe nogostupa min. Sirine od 1,5 m.

(4) Uz djedji vrti¢, jaslice i osnovnu 3kolu obvezno je osigurati perivojne povrSine za
igraliSta i boravak djece na otvorenom u skladu sa standardima. Ukupna izgradenost
gradevne Cestice na kojoj je Skola i djedji vrti¢ i jaslice moze biti najvise 45 %.

(5) Ukupna izgradenost gradevne Cestice, na kojoj je gradevina druStvene namijene,
moze biti najvise 40%. Najmanje 20% gradevne Cestice namijenjene izgradnji gradevina
drustvene i poslovne namjene mora biti uredeno kao perivojna povrsina s visokim nasadima
(drvecem).

(6) Najveca visina gradevine drustvenih djelatnosti moze biti:

- Pot+P+2 (3 nadzemne etaze) ili Po+Su+P+1+Pk (Cetiri nadzemne etaze od kojih je
jedna potkrovlje), odnosno 12,00 metara.
- Kod zgrada Cija se visina ne moze mijeriti brojem katova (koncertna dvorana, Sportska

dvorana i sl.) najve¢a dozvoljena visina gradevine je 13,00 metara (uraCunate su sve
nuzne konstrukterske i funkcionalne istake zgrade). Iznimno, dijelovi gradevine mogu
biti i viSi ukoliko je to potrebno zbog fun

kcije ili posebnih propisa (toranj vatrogasnog doma i sl.).

(8) Visine zgrada druStvenih djelatnosti treba uskladiti na svakoj stvarnoj lokaciji s
okolnom izgradnjom, bez obzira na najveCe dopustene visine. Ako je potrebno treba visinu
vijenca prilagoditi visini vijenaca zgrada u neposrednom okruzenju. Takoder je nuzno
prilagoditi zgradu obrisu naselja, vidljivom s glavnih cesta ili vidikovaca. U tom smislu visinu



zgrade treba odrediti tako da se iznad linije obrisa naselja moze isticati krov, ali ne i proCelje
zgrade.

(9) Gradevine drudtvenih djelatnosti mogu se graditi i unutar gradevinskih podrucja
naselja u zonama stambene ili mjeSovite namjene. Ovo se osobito odnosi na sadrzaje koji su
kompatibilni sa stambenom namjenom (manje predskolske ustanove, sadrzaji zdravstvene i
socijalne zastite i sl.). Ukoliko se gradevina drudtvenih djelatnosti gradi na podrucju
stambene ili mjeSovite namjene vrijede uvjeti gradenja propisani za osnovhu namjenu
(stambenu ili mjeSovitu).

Clanak 50a.
(1) U gradevinskim podrucjima naselja — sport i rekreacija (sportski tereni) moguc¢a je
izgradnja:

a) sportskih terena (na povrsinama R6) (poglavito nogometnog igralista, rukometnih,
koSarkaskih i drugih Sportskih igraliSta s gledalistima, Sportskih dvorana, bocalista,
staza za motokros, bicikle i dr.),

b) gradevina prate¢e namjene (klupskih prostorija, svlacionica, infrastrukturnih i sli¢nih
gradevina),

c) gradevina pomoéne namjene (manjih ugostiteljskih i sli¢nih sadrzaja).

(2) Najveca izgradenost gradevne Cestice iznosi 35%. Najveci dozvoljeni koeficijent
iskoristenosti izraCunava se kao umnozak najveéeg dozvolijenog koeficijenta izgradenosti
gradevne Cestice i najveceg dozvoljenog broja etaZza, dok gradevine prate¢e i pomocne
namjene mogu ukupno zauzimati najvise 20% povrSine gradevne Cestice. U izdvojenim
gradevinskim podrucjima izvan naselja sportske namjene najmanje 20% povrsine mora biti
planirano kao visoki parkovni nasadi.

(3) Visina gradevina pratece i pomoc¢ne namjene ne smije iznositi vise od 4,00 metra od
kona¢no zaravnanog i uredenog terena, ukoliko planovima nizeg reda nije propisano
drugacije.

(4) Oblikovanje zgrada mora biti prilagodeno ambijentalnom i pejsaznom okruzenju.

(5) Na gradevnoj Cestici namijenjenoj za sport potrebno je osigurati 0,2 parkiraliSna
mjesta za osobna vozila na jednog korisnika.

(6) Nije dozvoljena gradnja smjestajnih kapaciteta.

2.2.4. Zone mjeSovite namjene

Clanak 51.
(1) U podrugjima mjeSovite namjene mogu se graditi gradevine za stanovanje sa
pomoc¢nim i gospodarskim gradevinama, stambeno-poslovne gradevine, gradevine

drustvenih djelatnosti, te manje poslovne gradevine na zasebnim gradevinskim Cesticama.
Pod manjom poslovnog gradevinom podrazumijevaju se i gradevine ugostiteljsko-turisti¢ke
namjene (smjestajni objekti iz skupine ,hoteli, ostali smjeStajni objekti: prenocista,
odmarali$ta, hosteli, vile i sl. zatim ugostiteljsko-turistiCki sadrzaji: agencija, konoba,
restorana, bufeti, i sl.). SmjeStajni kapaciteti u pojedinaénim turisticko-ugostiteljskim
gradevinama (hoteli, pansioni i sl.) u sklopu naselja unutar mjeSovite namjene ograni¢ava se
na maksimalno 30 postelja za pojedinu gradevinu, osim za podrucje naselja Oprtalj gdje se
najveci kapacitet takvih pojedinacnih gradevina ograni€ava na 50 postelja, a njihov ukupan



kapacitet planira se na max. 300 postelja za cijelo podru¢je obuhvata UPU-a povijesne
jezgre, uz postivanje maksimalnog broja lezaja unutar gradevinskog podruéja naselja iz ¢&l.
63.

(2) Op¢i uvjeti za izgradnju svih navedenih gradevina isti su kao za izgradnju u
stambenim predjelima, a navedeni su u ¢lancima 7 do 23. ovih Odredbi.

(3) Najveca izgradenost Cestice iznosi 35%. Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti
izraCunava se kao umnoZzak najveceg dozvoljenog koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice
i najveceg dozvoljenog broja etaza.

(4) Uvjeti izgradnje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina koji se odnose na
povrdinu gradevne Cestice, povrSinu i visinu glavne gradevine, povrsinu i visinu pomocénih
gradevina utvrduju se na nacin kako je propisano za izgradnju stambenih gradevina u
podruc¢jima za stanovanje.

(5) Manje poslovne gradevine, ukoliko se grade na zasebnim Cesticama, mogu biti
najveée povrsine pod gradevinom 800 m?, a povr$ina &estice najvise 3000 m?, uz poétivanje
najvece izgradenosti do 35%.

(6) U prizemlju stambenih, stambeno-poslovnih gradevina, kao i u poslovnim
gradevinama, mogu se otvarati sve djelatnosti koje se mogu otvarati u stambenim zgradama
unutar podru¢ja za stanovanje, kao i neke od djelatnosti koje nije moguce obavljati u
predjelima za stanovanje (kovacénice, limarije, manje kamenorezacke radione, mehanicke
radione, ugostiteljski lokali, manji proizvodni pogoni i sl.). U ovim podrucjima nije dozvoljeno
otvaranje klaonica krupne i sitne stoke, disko barova, pogona za proizvodnju kemikalija,
betonare, bloketare, cementare i sl.

(7) Na ostalim katovima stambenih i stambeno-poslovnih gradevina moguce je urediti, uz
stambeni prostor, i poslovni prostor za pruzanje uredskih i intelektualnih usluga.

(8) Kod stambenih i stambeno-poslovnih gradevina najmanje 51% povrSine svih
gradevina na Cestici mora biti u funkciji stambene namjene.

2.2.5. Zone ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja naselja

Clanak 51a.
(1) Zone ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja naselja prikazana
su na grafickom listu br. 4: “Gradevinska podrucja naselja”.

(2) Za planirane zone ugostiteljsko-turisticke namjene potrebno je izraditi program
sadrzaja i izgradnje. Osim smjeStajnih gradevina i gradevina ugostiteljskih sadrzaja
(restorana), moguce je planirati i manje trgovaCke i usluzne, te sportsko-rekreacijske
sadrzaje.

(3) U zonama ugostiteljsko-turisticke namjene najviSe 25% povrS§ine mozZe biti
namijenjeno za gradnju gradevina ugostiteljsko—turisticke namjene. Na ostalom dijelu
povrSine zone moraju se planirati sportsko-rekreacijski sadrzaji, rjeSavati potrebe za
parkiranjem te uredivati otvoreni prostori i pristupne prometnice.



(4) Oblikovanje zgrada mora biti prilagodeno ambijentalnom i pejzaznom okruzeniju.
Detaljniji uvjeti gradnje i uredenja zemljiSta utvrditi ¢e se prostornim planom uzeg podrucja.
Ukoliko za podru€je na kojem je planirana zona ugostiteljsko turistiCke namjene nije
propisano dono$enje prostornog plana uzeg podrucja, prilikom izdavanja odobrenja za
gradnju treba primijeniti odredbe ovog Plana za dozvoljenu veli€inu, visinu i oblikovanje
stambenih zgrada.

(5) Unutar zone ugostiteljsko turisticke namjene nije dozvoljena izgradnja stambenih
gradevina.

(6) Broj parkiraliSnih mjesta osigurava se temeljem posebnog propisa, a u skladu sa
kategorizacijom.

(7) Maksimalni smjesStajni kapacitet definiran je ¢lankom 60.

2.2.6. Zone proizvodne namjene unutar gradevinskog podruéja naselja

Clanak 51b.
(1) Zone proizvodne namjene unutar gradevinskog podruéja naselja prikazana su na
grafickom listu br. 4: “Gradevinska podru¢ja naselja” na podru¢ju naselja Gradinje (Vale
Gorenje 2).

(2) U zonama proizvodne namjene unutar gradevinskog podru€ja naselja planiranim
ovim PPU-om predvida se smjestaj:

a) Preradivackih proizvodnih (industrijskih) pogona prvenstveno vezanih uz preradu
poljodjelskih proizvoda (vinarije kapaciteta sa vise od 50000 litara vina, uljare i
sl.),

b) zanatskih proizvodnih pogona, servisa, vecCih prodajnih i sli€nih prostora i
gradevina, komunalnih gradevina, garaza i sl., koje zbog prostornih i drugih
ograniCenja ne mogu biti smjeStene u sklopu zona stambene i mjeSovite
namjene,

c) ugostiteljskih namjena kao pratecih djelatnosti.
(3) Gradevine iz stavka 2. ovoga €¢lanka trebaju se graditi prema uvjetima da:
a) djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okoli§,

b) Gradevna dCestica u planiranim zonama mora se nalaziti na uredenom
gradevinskom zemljiStu, uz javnu prometnu povrSinu najmanje Sirine 5,5 m i sa
moguc¢noscu priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu planiranu ovim PPU-om.

(4) Pogoni koji za izgradnju moraju imati studiju zasStite okoliSa, ne mogu se graditi u
navedenoj zoni.

(5) Za izgradnju gradevina proizvodne namjene primjenjuje se uvjeti iz €l. 55.-59.



2.2.7. Groblja i grobne gradevine

Clanak 52.
(1) PPU-om su oznacena sva postoje¢a groblja izdvojene namjene te njihova mozebitna
proSirenja.

(2) Gradnja mrtvacénica, grobne kapele te obredne dvorane moguéa je samo unutar
prostora oznacenog namjenom groblje (postojece ili planirano).

(3) Unutar gradevinskih podrucja groblja, a izvan ogradenog dijela namijenjenog za ukop,
moguc je smjestaj gradevina prate¢e namjene - prodaja cvije¢a, svije¢a i pogrebne opreme
te uredenje parkiralista.

(4) Uvjeti za gradnju gradevina unutar gradevinskog podruc¢ja groblja utvrduju se
sukladno posebnim propisima.

2.3. POVRSINE IZDVOJENIH GRAPEVINSKIH PODRUCJA ZA GOSPODARSKU
IZGRADNJU

Clanak 53.
(1) Razmijestaj i veli€ina izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja gospodarske
namjene prikazani su na grafickom listu br. 1: “KoriStenje i namjena povrsina” i na grafickom
listu br. 4: “Gradevinska podrucja naselja".

(2) Smijestaj i gradnja gradevina gospodarskih djelatnosti, na podrucju obuhvata PPU-a,
osim u gradevinskim podruéjima naselja planira se u izdvojenim gradevinskim podrucjima
izvan naselja gospodarske namjene.

(3) Na podrudju obuhvata PPU-a planirana su sljedeéa podrucja za razvoj gospodarskih
djelatnosti:

proizvodna namjena naselje izgradeno | neizgradeno | ukupno
VALE GORENUJE 1 Gradinje - IpSi 0,00 3,95 3,95
SEGALINI Gradinje 0,45 0,74 1,19
MADONA Oprtalj 0,34 0,00 0,34
UKUPNO 0,79 4,69 5,48

Pogoni koji za izgradnju moraju imati studiju zastite okoliSa, mogu se graditi samo u
navedenim gospodarskim podrucjima.

Clanak 54.
(1) U gospodarskim podrucjima planiranim ovim PPU-om predvida se smjestaj:

a) Preradivackih proizvodnih (industrijskih) pogona prvenstveno vezanih uz preradu
poljodjelskih proizvoda (vinarije kapaciteta sa viSe od 50000 litara vina, uljare i sl.),

b) Gospodarske gradevine za proizvodnju s izvorom zagadenja vecih povrSina koje nije
moguce smijestiti unutar gradevinskog podrucja naselja. Ove gradevine mogu biti
visine prizemlja, a maksimalne visine do 6,0 m.

c) zanatskih proizvodnih pogona, servisa, veéih prodajnih i sli¢nih prostora i gradevina,
komunalnih gradevina, garaza i sl., koje zbog prostornih i drugih ograni¢enja ne mogu
biti smjeStene u sklopu gradevinskih podrucja naselja,




d) ugostiteljskih namjena kao pratecih djelatnosti.

(2) Pogoni iz stavka 1. ovoga Clanka, s obzirom na veli€inu i na nuzni intenzitet aktivnosti
u proizvodnom procesu, ne mogu se smjestati izvan gradevinskih podru¢ja namijenjenih
gospodarskoj izgradniji.
(3) Gradevine iz stavka 1. ovoga ¢lanka trebaju se graditi prema uvjetima da:
a) djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okolis,
b) Gradevna Cestica u planiranim zonama mora se nalaziti na uredenom gradevinskom
zemljitu, uz javnu prometnu povrSinu najmanje Sirine 5,5 m i sa moguc¢nos¢u
priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu planiranu ovim PPU-om.

Clanak 55.
OBLIK | POVRSINA GRADEVNE CESTICE

(1) Najmanja povrsina gradevne &estice za gospodarsku izgradnju iznosi 800 m?. Najvedi
postotak izgradenosti iznosi 50%. Najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti izraCunava se
kao umnozZak najveceg dozvolijenog koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice i najveceg
dozvoljenog broja etaza.

(2) Oblik gradevne Cestice za gospodarsku izgradnju pozeljno je da bude pravilan, po

mogucnosti usporednih granica gradevne Cestice, izduzen u dubinu u odnosu 1:2 do 1:6 te
najmanje Sirine prema ulici 20,00 metara.

(3) Iznimno, granica obuhvata gradevinskog podruja namijenjenoga gospodarskoj
izgradnju moze biti odredena granicama gradevne Cestice postojecih Cestica zemljista, sto joj
daje nepravilni oblik.

Clanak 56.
UREDENJE GRADEVNE CESTICE

(1) Uredenje gradevne Cestice treba biti u skladu s tehnoloSkim procesom koji se na njoj
planira. Nacelno uredenje, u pravilu, treba biti postavljeno tako da:

a) u prednjem dijelu gradevne Cestice bude smjesteno parkiraliSte zaposlenih i klijenata,

b) iza parkiraliSta treba biti smjeStena uprava, odnosno administrativho-organizacijsko-
uredski dio,

c) udubini gradevne Cestice treba biti smjesten proizvodni dio.

Clanak 57.
VISINA GRADEVINA

(1) Najveéu dopustenu visinu industrijskih (proizvodnih) gradevina uz tehnoloSke
zahtjeve odreduje topografija tla te visina i obiljeZzja okolnih gradevina. Visina gradnje
obuhvaca i odredivanje visine proizvodne opreme smjeStene na otvorenom prostoru
(primjerice vinarije ili visine raznih spremiSta-silosa), a treba je odrediti na temelju
sagledavanja slike naselja te vizurnih pojaseva koji se otvaraju na prilazu naselju.

(2) Upravna ili proizvodna gradevina, kojoj to dozvoljava tehnoloski proces, mozZe se
sastojati najviSe od podruma i dvije razine (etaze) iznad razine podruma.

(3) Visina gradevina ne smije iznositi vise od 10,00 metara od konacno zaravnanog i
uredenog terena. Iznimno, dijelovi gradevine mogu biti i viSi ukoliko je to potrebno zbog
odvijanja tehnoloskoga procesa (dimnjak, filter, kran, smjestaj visokih strojeva i sl.).



(4) Kota konstrukcije poda prizemlja (razizemlja) svih gradevina smije biti najvise 1,00 m
iznad kona¢no zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na njenoj najviSoj strani i gdje je
teren najnizi u odnosu na zgradu.

Clanak 58.
OBLIKOVANJE

(1) Kroviste mora, u pravilu, biti koso, nagiba 6-18°, pokriveno u skladu s namjenom i
funkcijom gradevine.

(2) Uredenje neizgradenoga dijela gospodarske gradevne C&estice treba temeljiti na
uporabi autohtonih vrsta biljaka, klimatskim uvjetima, veli€ini gradevina i njihovom rasporedu
te uvjetima pristupa i prilaza. Drvoredima je moguce prikriti vecinu manjih industrijskih
gradevina. Drvoredi, grmoredi i sl. omogucit ¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u
prostoru, a posebnu pozornost treba obratiti odredivanju veliCine predvrtova i parkiralista za
teretna i osobna vozila. Najmanje 20% gradevne Cestice treba biti zauzeto s nasadima. Uz
obodnu medu, tamo gdje na granici gradevne Cestice nisu izgradene gradevine, treba
posaditi drvored (iznimno visoku Zivicu).

(3) Ograda prema javnoj prometnici i prema susjednim gradevinskim ¢esticama moze biti
maksimalne visine 2,00 m. Ograda moze biti metalna, zidana ili oblikovana zivicom.

(4) Najmanja udaljenost regulacijske linije od osi prometnice odreduje se prema
odgovarajuéim zakonskim propisima, pravilnicima i normama te vrsti prometnice. Potrebno je
planirati dovoljnu Sirinu ulice u kojoj ¢e se moéi zasaditi jednostrani ili obostrani drvored te
pjeSacki plocnik. Odredbe o minimalnim Sirinama ulica treba primijeniti samo u slu¢ajevima
kada iz opravdanih razloga nije moguca veca Sirina.

(5) Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice mora iznositi najmanje
polovicu zabatne visine gradevine, ali ne manje od 5,5 metara + 1,0 m za Zivicu ili maniji
drvored. To je iz razloga da se omogudi kolna pristupacnost vozilima do svih vanjskih zidova
zgrade u slucaju nuzde.

(6) Planovima uzeg podru€ja moguce je propisati i drugacCije uvjete za oblikovanje
gradevina.

Clanak 59.
PROMETNI UVJETI

(1) Sve gradevinske Cestice trebaju imati izveden priklju¢ak na prometnu mrezu sukladno
posebnim uvjetima gradenja nadleznog poduzecCa za upravljanje, gradenje i odrzavanje
javne ceste na koju se Cestica prikljucuje.

(2) ParkiraliSta za potrebe zaposlenika te poslovnih partnera trebaju se planirati na
gradevnim Cesticama. Ako je u radnom predjelu predvidena prometnica s obostranim ili
jednostranim drvoredom, parkiraliSte se moze rijesSiti i u drvoredu prema toj gradevnoj Cestici,
ali samo za poslovne partnere i goste, a parkiraliSta zaposlenika se moraju izvesti na Cestici
zgrade.

(3) Na gospodarskoj gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji gospodarske gradevine
potrebno je osigurati slijedeci broj parkiraliSnih mjesta za osobna vozila:
- industrija i skladista 0,45/ 1 zaposlenog



- poslovna (trgovacka) 40 / na 1000 m? BRP
- ostale gradevine za rad 20/ na 1000 m? BRP

(4) Ukoliko se unutar jedne gradevine nalazi viSe sadrzaja razliCitih namjena potreban
broj parkiraliSnih mjesta odreduje se za svaku namjenu posebno.

24. |ZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA UGOSTITELJSKO -
TURISTICKE NAMJENE

Clanak 60.
(1) Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja za ugostiteljsko-turistiCku namjenu su
turistiki punktovi, a prikazani su na grafiCkom listu br. 1: “KoriStenje i namjena povrsina” i na
grafickom listu br. 4: “Gradevinska podrucja naselja”.

(2) Oblikovanje zgrada mora biti prilagodeno ambijentalnom i pejsaznom okruzenju.

(3) Za sve turisticke punktove potrebno je izraditi program sadrzaja i izgradnje. Osim
gradevina turistiCko-ugostiteljske namjene, u turistickim punktovima moguce je planirati i
manje trgovacke i usluzne, te sportsko-rekreacijske sadrzaje.

(4) U turisti¢kim punktovima najviSe 25% ukupne povrsine obuhvata turistickog punkta
moze biti planirano za gradnju smjestajnih gradevina. U ostalom dijelu povrsine turisti¢kog
punkta mogu se graditi sportsko-rekreacijski sadrzaji, rjeSavati potrebe za parkiranjem te
uredivati otvoreni prostori i pristupne prometnice.

(5) Oblikovanje gradevina mora biti prilagodeno ambijentalnom i pejzaznom okruzenju.

(6) Unutar turistiCkog punkta nije dozvoljena izgradnja pojedinacnih stambenih gradevina
za trziste.

(7) Broj parkiraliSnih mjesta osigurava se temeljem posebnog propisa, a u skladu sa
kategorizacijom.

(8) Detaljniji uvjeti gradnje i uredenja zemljiSta utvrditi ce se prostornim planom uzeg
podrucja.

(9) Maksimalni smjestajni kapacitet na podrucju Opcine iznosi 1500 leZaja, od toga se na
smijestajne kapacitete unutar gradevinskog podrucja naselja odnosi:

- 300 (naselje Oprtalj)

- 200 (naselje Zrenj)

- 200 (naselje Gradinje)

- 30 (Bencani)

- 20 (Vizintini Vrhi) te

- u ostalim naseljima ukupno 166,
a 584 lezaja planirano je u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja ugostiteljsko-
turistiCke namjene (u turisti¢kim punktovima).

Maksimalni smjestajni kapacitet ne ukljuCuje broj lezaja u domacinstvima te na seoskim
gospodarstvima.



(10)  Na podrug¢ju turisti¢kih punktova mogu¢ je smjestaj smjestajnih jedinica u hotelima,
depandansama, odmaralistima, apartmanima i bungalovima te vilama. Iznimno na podrudju
turistiCkog punkta Sv. Leonardo dozvoljen je smjestaj kampa sa kamp odmoridtem.

(11)  Smijestajni kapacitet u turistickim punktovima prikazan je u slijedecoj tablici:

« SMJESTAJNI
) GRADEVINSKO PODRUCJE KAPACITETI
TURISTICKI
PUNKT UKUPNO
IZGRADENO | NEIZGRADENO | UKUPNO | POSTOJECI | (min-
max)
Naselje Krajici
TP Sv. Silvestar 0 1,1 ha 1,1 ha 55-132
Naselje Oprtalj
TP Lozarija 0,2 ha 0,1 ha 0,3ha | 10 15-30
TP Stara zel;. 0,2 ha 0 0,2 ha 10-20
stanica
(Parenzana)
Naselje Sv. Lucija
TP Sv. Lucija 0,1 ha 0 0,1 ha 5-12
Naselje Vizintini Vrhi
TP Armanja 0 1,1 ha 1,1 ha 50-120
zapad
TP Sv. 0 1,0 ha 1,0 ha 50-120
Leonardo
TP Vranci 0 2,0 ha 2,0 ha 100-150
UKUPNO: 0,5 ha 5,3 ha 5,8ha | 10 285-584

2.5. 1ZDVOJENO GRAPEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA SPORTSKO-
REKREACIJSKE NAMJENE

Clanak 61.
(1) U granicama gradevinskog podruCja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene
moguca je izgradnja:

a) sportskih terena (na povrsinama R6) (poglavito nogometnog igralista, rukometnih,
koSarkaskih i drugih Sportskih igralista s gledalistima, Sportskih dvorana, bocalista,
staza za motokros, bicikle i dr.),
staze za motokros, bicikle i sl. (na povr§inama R7)
streljane (na povrSinama R8)

b) gradevina prate¢e namjene (klupskih prostorija, svlacionica, infrastrukturnih i sli¢nih
gradevina),

¢) gradevina pomoéne namjene (manjih ugostiteljskih i sli¢nih sadrzaja).




(2) Najveca izgradenost gradevne Cestice iznosi 35%. Najveli dozvoljeni koeficijent
iskoristenosti izraCunava se kao umnozak najveéeg dozvolijenog koeficijenta izgradenosti
gradevne Cestice i najveteg dozvoljenog broja etaZza, dok gradevine prate¢e i pomocne
namjene mogu ukupno zauzimati najvise 20% povrSine gradevne Cestice. Najmanje 20%
povrdine gradevinskog podrucja (ukupne povrSine obuhvata zone sporta i rekreacije) mora
se planirati kao visoko zelenilo.

(3)  Ostali uvjeti za gradnju gradevina sportsko-rekreacijske namjene su:

— najvida visina gradevina moze iznositi 7 m, odnosno dvije nadzemne etaze (P+Pk ili
P+1) uz mogucnost izgradnje podruma

— kroviste mozZe biti ravno ili koso, nagiba 6-18°, pokriveno u skladu s namjenom i
funkcijom gradevine

— Oblikovanje zgrada mora biti prilagodeno ambijentalnom i pejsaznom okruzenju

— Na gradevnoj Cestici namijenjenoj za Sport potrebno je osigurati 0,2 parkiraliSna
mjesta za osobna vozila na jednog korisnika.

(5) U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene
nije dozvoljena gradnja smjestajnih kapaciteta.

(6) Detaljniji uvjeti gradnje i uredenja zemljiSta utvrditi ¢e se prostornim planom uzeg
podrucja, osim za zonu R8 gdje su detaljniji uvjeti odredeni posebnim propisom.

2.5A. IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA JAVNE |
DRUSTVENE NAMJENE

Clanak 61a.
(1) Na podrucju Opcine Oprtalj nalazi se veci broj vjerskih gradevina — crkve koje se
nalaze u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja javne i druStvene namjene (D).

(2) Kao posebni oblik medicinske rehabilitacije utvrden je kompleks zdravstvene namjene
Istarske Toplice, koji je u Planu oznaten namjenom D3 (javna i druStvena namjena —
zdravstvena namjena - ljeciliste).

(3) U izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja javne i drudtvene namjene —
zdravstvena namjena - ljeciliste (D3) mogu se planirati zdravstveni, lje€iliSni i drugi sadrzaji
povezani sa ljeCilistem: ugostiteljski, trgovacki i drugi prateci sadrzaji, otvoreni i zatvoreni
bazeni i sl.) te pomoéne gradevine.

(4) Dozvoljene su rekonstrukcije postojecih gradevina u zonama D. Za sve radove
potrebno je ishoditi posebne uvjete nadleznog konzervatorskog odjela.

(5) Najveca izgradenost gradevne Cestice za zone D3 iznosi 40%, a najveéi koeficijent
iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,5.

(6) Zadrzava se katnost i visina postojecih gradevina.

(7) Detaljniji uvjeti gradnje i uredenja zemljita zone D3 utvrditi ¢e se prostornim planom
uzeg podrudja.



2.5B. INFRASTRUKTURNE GRADEVINE

Clanak 61b.
(1) Gradevine infrastrukturne namjene su infrastrukturni uredaji, komunalne gradevine,
uredaji, i sl., a grade se temeljem uvjeta nadleznih tijela, uz postivanje uvjeta, posebnih
propisa i normi za takve vrste gradevina.

(2) Gradenje gradevina druge namjene na povrSinama predvidenim za infrastrukturne
gradevine nije dozvoljeno.

2.6. 1ZGRADNJA IZVAN NASELJA

Clanak 62.
(1) Gradevine koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja su:

a) gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.),
b) gradevine rekreacijskih namjena (osim zatvorenih sportskih gradevina),
c) gradevine namijenjene obrani, te
d) gradevine za istraZivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina,
e) stambeno-gospodarskih i gospodarskih gradevina u funkciji obavljanja poljodjelske
proizvodnje i to:
1/ staklenici i plastenici sa prate¢im gospodarskim objektima za primarnu obradu
poljoprivrednih proizvoda
2/ farme za uzgoj stoke
3/ peradarske farme
4/ vinogradarsko-vinarski podrumi
5/ stambeno gospodarske gradevine za vlastite potrebe i potrebe turizma na
selja¢kim domacinstvima
6/ poljodjelske kuéice
7/ lovacki domovi
8/ vidikovci
Clanak 63.

(1) STAKLENICI | PLASTENICI sa prate¢im gospodarskim zgradama za primarnu
obradu poljoprivrednih proizvoda mogu se graditi na kompleksima ne manjim od 10.000 m?
ako se radi o vrijednom obradivom tlu, odnosno na kompleksima ne manjim od 5.000 m? ako
se radi o ostalom obradivom tlu. Gradevine mogu biti visine prizemlja, najvise 3,80 m, uz
najvecu dozvoljenu izgradenost do 35% povrsine kompleksa.

(2) FARME ZA UZGOJ STOKE smatraju se uzgojni pogoni sa 10 i viSe sto¢nih jedinica,
sukladno ¢emu se odreduju veli€ine za govedarske, ov€arske, kozarske i svinjogojske farme.
Te se farme mogu graditi na kompleksima ne manjim od 50.000 m? ako se radi o vrijednom
obradivom tlu, odnosno na kompleksima ne manjim od 10.000 m? ako se radi o ostalom
obradivom tlu uz postivanje najveée dozvoljene izgradenosti do 25% povrSine kompleksa.
Idealni odnos je jedna sto¢na jedinica (krava od 500 kg) po jednom hektaru obradivog
zemljiSta. Zgrade mogu biti visine P+1, odnosno najviSe do 9,0 m visine gradevine.
Udaljenost farme od granica gradevinskih podrucja naselja treba biti najmanje 400 m.



(3) PERADARSKE FARME mogu se graditi na kompleksima ne manjim od 20.000 m?
ako se radi o vrijednom obradivom tlu, odnosno na kompleksima ne manjim od 5.000 m? ako
se radi o ostalom obradivom tlu. Zgrade mogu biti visine prizemlja, a najvise do 6,00 m do
visine gradevine. NajveCa dozvoljena izgradenost Cestice moze biti 35% povrSine
kompleksa. Udaljenost farmi od granica gradevinskog podrucja naselja mora biti najmanje
400 m.

(4) VINOGRADARSKO-VINARSKI POGONI mogu se graditi na kompleksima ne manjim
od 20.000 m? ako se radi o vrijednom obradivom tlu, odnosno na kompleksima ne manjim od
10.000 m? ako se radi o ostalom obradivom tlu. Zgrade mogu biti visine Po+P ili najvise 3,8
m od konac€no izravnatog terena do gradevine. NajvecCa dozvoljena izgradenost moze iznositi
5% povrsine kompleksa.

(5) Daje se mogucénost izgradnje STAMBENO-GOSPODARSKIH GRADEVINA (stancija)
domacdinstvima koja su upisana u Upisnik poljoprivrednih gospodarstava za potrebe
obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistiCkin usluga u
seljatkom domadinstvu uz postivanje odredbe o veligini od 2.000 do 5.000 m?/stanovniku na
vrijednim i ostalim obradivim tlima utvrdenima ovim Planom. Podruéja takve izgradnje ne
planiraju se na obradivim poljoprivrednim povrsinama | i Il klase, a povrsine lll, IV i V klase
ne smiju iznositi viSe od 50% zemljiSnog kompleksa stambeno-gospodarske cjeline. Idealni
odnos poljodjelskog i sto€arskog elementa sadrZzan je u odnosu jedne stoCne jedinice (krava
od cca 500 kg) po jednom hektaru obradivog zemljiSta. Pored navedenog kompleksa,
utvrduje se potreba osiguranja minimalno 4 ha obradivih povrSina van samog kompleksa (po
formuli 1 stoéna jedinica/stanovniku x 4 &lana domacinstva x 1 ha), tj. najmanje 4 ha
mjeSovitih poljoprivrednih povrSina (obradivog zemljista, livada, pasnjaka). Za domacinstva
koja se bave i turizmom na seoskim domacdinstvima (agroturizmom), potrebno je minimalne
prostorne normative za utvrdivanje samostalnog kompleksa utvrditi na slijedeci nacin:

- najmanje 1000 m? obradivog zemlji§ta po prijavljenoj smjestajnoj jedinici
(postelji)
- najmanje 1 stona jedinica + 1 ha zemljiSta van samostalnih stambeno-
gospodarskih objekata i kompleksa na 10 prijavljenih smjestajnih jedinica
(postelji)
Stambene jedinice unutar predmetnih kompleksa van gradevinskih podrugja, kao i
smijestajne jedinice agroturizma smatraju se prate¢im gradevinama te se ne mogu naknadno
izdvajati iz predmetnih kompleksa.

(8) Na poljoprivrednim povr§inama veéim od 2000 m? koje su u funkciji registriranog
OPG-a dozvoljena je izgradnja priru¢nih spremista (osim na osobito vrijednom obradivom tlu)
za alat najveée gradevinska bruto povrina 8 m®. Postojeée poljodjelske kuéice mogu se
odrzavati u postoje¢im gabaritima.

(9) Odnos stranica poljodjelske kuéice mora biti od 1:1,5 do 1:2, slieme krova mora biti
usporedno s duzom stranicom gradevine, obvezno usporedno sa slojnicama terena.
Poljodjelska kucica moze se graditi samo kao prizemnica uz slijedece uvjete:

a) treba Koristiti lokalne materijale i treba biti izgradena po uzoru na tradicijsku
gradnju,

b) visina gradevine smije biti najvise 2,60 m,

c) krov mora biti dvostreSan, nagiba od 16° do 22°,



d) kroviste se postavlja bez stropne konstrukcije ili na stropnu konstrukciju izravno,
bez nadozida.

(10) LOVACKI DOMOVI mogu se graditi ili postoje¢i odrzavati u skladu s &lankom 37.
PPIZ, posebnim uvjetima i uz suglasnost nadleznih drzavnih institucija za zastitu $uma te
zastite prirode i okolisa, ako se grade u zasticenim dijelovima krajobraza. Oblik i visina
zgrada utvrduje se u skladu s odredbama ovoga PPU-a te u skladu s o¢uvanjem tradicijske
slike naselja i oblikovanja zgrada. Mogu ih iskljuCivo podizati Sumarije, te planinarska i
lovacka drustva. Najvec¢a dozvoljena katnost je dvije nadzemne etaZze, dok najveca
dozvoljena visine gradevne iznosi 7,0 m.

(11)  Na istaknutim mjestima u krajobrazu mogu se graditi VIDIKOVCI u obliku uredenih
odmorista. Prilikom uredenja vidikovca (klupe, informacijska plo¢a, koSare za otpatke) mora
se koristiti gradevni i biljni materijal tako da ne narusi ambijentalne vrijednosti krajobraza.

(12) Uz ceste i putove moguca je gradnja KAPELICA - POKLONACA kao posebne vrste
vjerskih gradevina najveée povrsine 15 m?, sukladno posebnom propisu. Ukoliko se kapelica-
poklonac gradi uz raskrizje ona mora biti tako smjestena u prostoru da ne ometa preglednost
krizanja.

3. UVJETI UTVRDIVANJA POJASEVA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 63a.

(1) Pri projektiranju i izvodenju gradevina i uredaja prometne, javne i komunalne
infrastrukture potrebno se pridrzavati posebnih propisa, kao i propisanih udaljenosti od
ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja te pribaviti suglasnosti tijela ili osoba odredenih
posebnim propisima.

(2) Trase i lokacije gradevina javne i komunalne infrastrukture u grafickom dijelu PPU-a
usmjeravajuceg su znacenja sukladno mijerilu grafickog prikaza te su dozvoljene
odgovarajuée prostorne prilagodbe koje ne odstupaju od koncepcije rieSenja. To¢na lokacija
trasa, gradevina i uredaja biti ¢e odredena planovima niZzeg reda odnosno rjeSenjem o
uvjetima gradnije ili lokacijskom/gradevinskom dozvolom.

(3) Spojeve na Zupanijske i lokalne ceste potrebno je planirati u skladu sa vazecim
Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu,
vazecom normom za projektiranje i gradenje ¢vorova u istoj razini, Pravilnikom o osnovnim
uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajalista
sigurnosti u prometu, ostalim zakonima, propisima i normama.

Clanak 64.
JAVNE PJESACKE POVRSINE

(1) Na javnoj pjeSackoj povrsini (plo¢niku ili trgu) ispred zgrade u &ijem se prizemlju
nalazi trgovacko-poslovno-ugostiteljski sadrzaj, moze se dozvoliti kalendarski ograni¢eno
koriStenje javne povrSine u svezi sa sadrzajem iz prizemlja zgrade, ali uz uvjet da se osigura
prolaz za pjeSake u najmanjoj Sirini od 1,5 m ako povrSina sije€e logi¢an pjeSacki potez.

(2) Gdje je god moguce potrebno je u pojasu ulice (izmedu kolnika i nogostupa) posaditi
drvored prikladne veli€ine i oblika. Stabla valja saditi na razmaku koji ¢e omoguciti okomito ili
uzduzno parkiranje osobnih vozila u drvoredu.



(3) Da bi se uzi sredisSnji predio (srediSnja zona) naselja, ili pojedina ulica, namijenila
isklju€ivo pjeSackom prometu obvezatno je:

a) izraditi u neposrednom okruzenju najmanje onoliko parkiraliSnih mjesta koliko se
uvodenjem pjeSacke zone ukinulo postojedih,

b) osigurati odvijanje prometnoga sustava najmanje na razini usluge kao prije zahvata,

c) u pjeSackoj zoni stvoriti uvjete za normalno odvijanje opskrbnog i ostalog prometa u
izvanrednim okolnostima.

Clanak 65.
INFRASTRUKTURNI PLANSKI POJASEVI (KORIDORI) - OPCE ODREDBE

(1) Prostor za razvoj infrastrukture treba planirati i ostvariti po najvisim standardima
zastite okoliSa. Infrastrukturni planski koridor je prostor namijenjen za smjestaj gradevina i
instalacija infrastrukturnih sustava unutar ili izvan gradevinskog podrucja. Unutar
infrastrukturnih planskih koridora u pravilu nije dozvoljena gradnja gradevina koje nisu u
funkciji infrastrukture za koju je utvrden koridor. Za svaku gradnju druge namjene unutar
infrastrukturnog koridora potrebno je ishoditi suglasnosti pravnih osoba odredenih posebnim
propisima.

(2) Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se prvenstveno koriste postojeéi
pojasevi i ustrojavaju zajednicki za viSe vodova, tako da se nastoje izbjec¢i Sumska podrudja,
vrijedno poljodjelsko zemljiSte, da ne razaraju cjelovitost prirodnih i stvorenih tvorevina, a uz
provedbu nacela i smjernica o zastiti prirode, krajobraza i cjelokupnog okolisa.

(3) Kapaciteti i trase za novoplanirane povrsine (gradevinske povrSine naselja, povrSine
za gospodarsku i turistiCku izgradnju) odredit ¢e se po odredenju stvarnih kapaciteta
projektnih programa investitora. Do tada, u ovom PPU-a oni su dani na¢elno i shematski.

(4) _ Kiriteriji razgraniCenja infrastrukturnih koridora van naselja utvrdeni su Clankom 21.
PPIZ i posebnim propisima.

(5) Preporu¢a se da nerazvrstane ceste (sabirne i gradske ulice) imaju isti pojas kao
lokalne ceste, odnosno najmanje 10 metara Manja Sirina moguca je na dijelovima ceste koja
prolazi kroz podrucje veé uredenog dijela naselja ili zbog prilagodbe lokalnim uvjetima (broj
Cestica koje se priklju€uju na prometnicu, konfiguracija terena i sl.).

Clanak 66.
CESTOVNI PROMET

(1) Polozaj cesta i cestovnih pojaseva (koridora) odreden je na grafickom listu br. 1
“Koristenje i namjerna povrsina” i na grafiCkom listu br. 2 "Infrastrukturni sustavi i mreze" -
2A: “Promet’ u mijerilu 1:25.000, a nacin njihove izgradnje i uredenja propisan je zakonskim
propisima, pravilnicima i normama.

Clanak 67.
CESTOVNI POJASEVI

(1) Uvjeti uredivanja pojaseva i prometnih povrSina, kao i uvjeti uredivanja drugih
infrastrukturnih sustava na podrucju Opc¢ine, ako nije drugacije re€eno, obavljaju se u skladu
s pozitivnim zakonskim propisima, pravilnicima i normama. Udaljenost svih gradevina od
zemljiSnog pojasa nerazvrstanih prometnica sukladna je najmanjim udaljenostima koje
odreduju zakonski propisi, pravilnici i norme. Udaljenost gradevina od zemljiSnog pojasa



zupanijskih i lokalnih cesta kona¢no ¢e se utvrditi u postupku ishodenja akta za gradnju u
skladu sa uvjetima nadlezne uprave za ceste.

(2) U pojasu javnih cesta mogu se graditi samo gradevine odredene Zakonom o javnim
cestama.

(3) Udaljenost gradevina (gradevne linije) od regulacijske linije, koji se u nacelu poklapa
s granicom zemljiSnog pojasa ceste ili ulice, iznosi najmanje:
5m za stambenu zgradu (osim kod ve¢ postojecih zgrada unutar naselja kod kojih
se pristupa njihovoj rekonstrukciji kada je moguca gradnja na regulacijskoj
liniji);
9m  za zgradu drudtvenih, javnih, poslovnih, ugostiteljsko-turisti¢kih, (osim kod ve¢
postojeéih zgrada unutar naselja kod kojih se pristupa njihovoj rekonstrukciji
kada je moguéa gradnja na regulacijskoj liniji) servisnih, usluznih i sli¢nih
djelatnosti, obiteljski pansion;
9m  za gospodarsku gradevinu bez izvora zagadenja;
20 m za gospodarsku gradevinu s izvorima zagadenja.

(4) Najmanja Sirina plo¢nika iznosi 1,5 m, a 1,0 m iznimno u vec¢ izgradenim dijelovima
naselja, kao i iznimno Sirina plo¢nika od 0,8 m za jedan red pjeSaka. Prometni profil za dva
pjeSaka je 1,60 m ukoliko je nogostup fiziki odvojen zelenom povrS§inom od prometnih
trakova. U slu€aju da se nogostup izvodi neposredno uz prometni trak ceste i fizi¢ki je od nje
odvojen rubnjakom, Sirina za dva pje$aka iznosi 2,35 m, a iznimno za jednog pjeSaka 1,55
m.

(5) Iznimno od stavka 3. ovoga ¢lanka udaljenost moze biti i manja kada je to neophodno
u vec¢ izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja.

(6) Planski koridor zemljiSnoga pojasa ceste potrebno je oCuvati za planiranu izgradnju,
rekonstrukciju i proSirenje prometne mreze sve dok se trasa prometnice ili polozaj prometne
gradevine ne odredi na terenu idejnim projektom prometnice i dok se ista ne unese temeljem
parcelacijskog elaborata u katastarske karte i ne prenese na teren iskol¢avanjem. Zastitni
pojas u nastavku na zemljiSni pojas na svakoj strani drzavne, Zupanijske i lokalne ceste treba
biti u skladu s pozitivnim zakonskim propisima, ali i u skladu s prostorno-planerskom i
urbanistickom zamisli. Kada je trasa odredena na terenu, do trenutka izgradnje prometnice
moguce je utvrdivati uvjete uredenja prostora i unutar zastitnog pojasa ceste u skladu s
pozitivnim zakonskim propisima, pravilnicima i normama.

(7) Kada Zupanijska i lokalna cesta prolazi kroz planirano gradevinsko podrucje i kada se
ureduje kao ulica regulacijska linija od osi ulice mora iznositi najmanije:

a) za zupanijske ceste 9 metara,
b) za lokalne ceste 5 metara.

(8) Najmanje Sirine iz prethodnoga stavka (stavka 7.) mogu biti i veée, ako se duz ulice
Zeli posaditi drvored, Sto se odreduje prostornim planom uzeg podrudja.

(9) Udaljenost vanjskoga ruba ulicne ograde od osi u ulicama Cija duljina ne prelazi 100
m ne moze biti manja od 3,00 metra.

(10) U izgradenim dijelovima naselja, kao i na podrucju posebnih (otezanih) terenskih
uvjeta (strmi tereni), Sirine se odreduju prema mogucénostima, ali ne manje od 1,5 m od osi
prometnice.



(11)  Udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika ulice mora biti takova da osigura
mogucnost gradnje odvodnog jarka, usjeka i nogostupa. Uz kolnik slijepe ili jednosmjerne
ulice moze se odobriti izgradnja nogostupa samo na jednoj strani najmanje Sirine 1,0 m.

(12) Nije dozvoljena izgradnja gradevina i ograda, koji bi sprjeCavali proSirenje suvise
uskih ulica i uklanjanje ostrih zavoja ili bi zatvorili vidno polje i time ugrozavali promet.

(13) Samo jedna vozna traka moZze se izgraditi izuzetno i to u ve¢ izgradenim dijelovima
naselja ako nije moguce ostvariti povoljnije uvjete prometnog rjeSenja. Tada je pozeljno
osigurati proSirenje za mimoilazenje dva vozila na razmaku ne ve¢éem od 60,0 m na ravnhom
dijelu i 30,0 m na zavojitom dijelu prometnice.

(14) Gradevnoj Cestici izuzetno se moze omoguciti kolno-pjeSacki pristup s javne cestovne
povrsine najmanje Sirine 4,0 metra, uz uvjet da duljina pristupa ne prelazi 40 m.

(15) Najmanja Sirina kolnika u gradevinskim podrucjima Op¢ine je:

a) 5,5 m za dvosmjerni promet + 1,5 m za nogostup (u stambenim naseljima) te
6,0 m + 1,5 m (mjeSovitim naseljima i gospodarskim podruéjima),

b) u izgradenim dijelovima naselja izuzetno se mogu planirati i kolno-pjeSacki
putovi najmanje Sirine od 4,0 m.

(16) Gradevine drustvenih djelatnosti i poslovne gradevine prilikom izgradnje trebaju
osigurati potrebna parkiraliSna mjesta u skladu s normama. Prilikom izgradnje, rekonstrukcije
ili prenamjene bilo koje gradevine u javni, poslovno-trgovacki ili proizvodni sadrzaj, na
njegovoj ili susjednoj gradevnoj Cestici obvezno je izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta
prema normativima ovih odredaba za pojedine slu€ajeve.

Clanak 68.
(1) Prilikom izrade projektne dokumentacije, ali i izvedbe pojedinih planiranih prometnica,
treba posvetiti osobitu skrb za oCuvanje krajobraza. Ceste treba prilagoditi terenu kako bi
gradevnih radova bilo §to manje (vijadukata, usjeka, zasjeka i nasipa). Za zastitu pokosa i
iskopanih dijelova terena obvezno treba koristiti samorodno (autohtono) drveée i grmije.

Clanak 69.
POSTA | JAVNE TELEKOMUNIKACIJE

(1) Raspored postanskih ureda i polozaj trasa telefonskih vodova i uredaja odreden je na
grafickom listu br. 2 "Infrastrukturni sustavi i mreze" - 2B: “Posta i telekomunikacije” u mjerilu
1:25.000. Podzemni kablovi telekomunikacijske mreze unutar gradevinskog podrucja nekog
naselja trebaju se postavljati Sto je viSe moguce unutar zelenih povrSina cestovnog koridora,
a 8to manje u tijelu kolnika ili nogostupa.

Clanak 69a.

(1) Koncesionari na podru€ju mobilnih komunikacijskih mreza za svoje potrebe izgraduju
infrastrukturu pokretnih telekomunikacijskih mreza.

(2) Zbog potrebe izgradnje i nadogradnje infrastrukture pokretnih telekomunikacijskih
mreza, grade se gradevine telekomunikacijske infrastrukture uz postivanje uvjeta gradenja,
posebnih propisa i normi za takve vrste gradevina.

(3) Zone elektronicke komunikacijske infrastrukture (u radijusima 500, 750, 1000 i 1500
m) utvrduju se prostornim planom Zupanije. Uz postojece i planirane lokacije osnovnih



postaja koje su ucrtane u grafickom dijelu PPU-a dopusta se i mogucnost postavljanja
dodatnih osnovnih postaja na samostojeéim stupovima i na gradevinama druge namjene.

(4) Telekomunikacijski antenski sustavi mogu se graditi kao krovni prihvati, krovni stupovi
te samostojedi stupovi.

(5) Najveca visina krovnih prihvata je 5 m iznad sljemena krova (ili plohe ravnog krova).

(6) Najmanja udaljenost izmedu samostojeCeg stupa i najblize postojece/planirane
gradevine ne smije biti manja od visine stupa.

(7) U slu€aju izgradnje novog antenskog stupa u prostoru koji nije pokriven
radiodifuznom uslugom drugih operatera pomoc¢u legalno postavljenih antenskih stupova
novi stup mora imati tehni¢ke karakteristike za prihvat viSe korisnika sukladno tipskim
projektima Hrvatske agencije za telekomunikacije.

(8) Ukoliko u blizini planirane lokacije ve¢ postoji izgraden krovni ili samostojeci stup koji
zadovoljava tehnicke uvjete za postavu dodatne opreme izgradnja novog stupa (primjerice
drugog koncesionara) nije dozvoljena.

(9) Antenski stupovi GSM mrezZe svojim poloZzajem ne smiju remetiti vizure, osobito
tradicijske vizure krajobraza i povijesnih naselja. O tome svoj sud daju nadlezne institucije za
zastitu kulturne i prirodne bastine.

Clanak 69b.

(1) Novu elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektronickih komunikacijskin vodova odrediti primjenjujuéi slijedeca
nacela:

- zanaselja gradskog obiljezja: podzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina;

- za ostala naselja: podzemno i/ili nadzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina;

- za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno slijededi
koridore prometnica ili Zeljezni€kih pruga. lIznimno kada je to moguce, samo radi
bitnog skradivanja trasa, koridor se mozZe planirati i izvan koridora prometnica ili
Zeljeznickih pruga vodeci racuna o pravu vlasnisStva.

(2) Za izgradenu elektroniC¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih
komunikacijskih usluga putem elektronickih komunikacijskin vodova treba planirati
dogradnju, odnosno rekonstrukciju te eventualno proSirenje radi implementacije novih
tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih operatora, vodeéi racuna o pravu
zajednickog koriStenja od strane svih operatora.

Clanak 70.
ENERGETSKI SUSTAV

(1) Polozaj dalekovoda i magistralnog plinovoda s njihovim planskim koridorima odreden
je na grafickom listu br. 2c: “Energetski sustav’ u mjerilu 1:25.000.

(2) Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih (zra¢nih ili podzemnih) vodova, kao i
potrebnih trafostanica, obavljat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske
Elektroprivrede. Sirine planskih pojaseva utvrdene su ¢&l. 21 provedbenih odredbi PPU
Istarske zupanije. Ove gradevine ne zahtijevaju svoju gradevnu Cesticu, a prostor ispod



dalekovoda moze se Kkoristiti i u druge svrhe u skladu s pozitivnim zakonskim propisima,
uredbama, pravilnicima i standardima.

(3) Pri odabiru mjesta za trafostanice treba voditi rauna o tome da u buducnosti ne
predstavljaju ograniCavajuéi &imbenik izgradnje naselja, odnosno drugih infrastrukturnih
gradevina.

(4) Podzemne vodove niskonaponske mreZe unutar gradevinskog podrucja nekoga
naselja trebaju se postavljati sto je viSe moguce unutar pejsaznih povrSina cestovnoga
pojasa, a $to manje u tijelu kolnika ili nogostupa.

Clanak 70a.
OBNOVLJIVI 1ZVORI ENERGIJE

(1) Gradevine namijenjene proizvodniji elektri¢ne ili toplinske energije iz obnovljivih izvora
(vode, sunca, vjetra, biomase, bioplina i sl.) te kogeneracijska i trigeneracijska postrojenja
mogucée je graditi u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske —
proizvodne namjene (l) uz postivanje uvjeta za gradnju propisanih za zonu. Iznimno je
mogucéa gradnja kogeneracijskih i trigeneracijskih postrojenja i unutar povrsina gospodarske
— proizvodne namjene u gradevinskom podru€ju naselja za postrojenja snage do 500 kW
prema uvjetima osnovne namjene.

(2) Postavljanje solarnih kolektora i fotonaponskih celija u obliku samostalnih
fotonaponskih sustava i fotonaponskih elektrana koje se grade kao pomoéne gradevine
dozvoljeno je na svim postoje€im i novim gradevinama i njihovim pripadaju¢im gradevnim
Cesticama. Pri njihovoj izgradnji potrebno se pridrzavati uvjeta za izgradnju pomocnih
gradevina u pogledu visine, udaljenosti od rubova Cestice i sl.

(3) Izgradnja fotonaponskih elektrana u obliku samostalnih gradevina (koje nisu vezane
uz pojedinu gradevinu) nije moguéa u gradevinskim podrucjima naselja.

(4) Izgradnja fotonaponskih elektrana u obliku samostalnih gradevina izvan gradevinskih
podrucja naselja moguca je samo unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja —
gospodarske namjene — proizvodne.

(5) Planom nije predvidena izgradnja sustava vjetroelektrana (vjetroparkova) na podrucju
Op¢ine. Dozvoljena je izgradnja manijih vjetroagregata kao pomoc¢nih gradevina uz postojecée
ili nove gradevine. Najveca dopustena visina takvih vjetroagregata iznosi 10 m, a od ruba
Cestice moraju biti udaljeni najmanje polovicu svoje visine.

(6) Gradnja sustava za dobivanje energije iz obnovljivih izvora u naseljima koja su
zasti¢ena kao povijesne cjeline i u kontaktnim zonama takvih naselja podlijeze uvjetima koje
propisuje nadlezna sluzba zastite. U naCelu kod izbora smjesStaja ovih gradevina treba tako
birati lokacije da se Sto manje naruSi izgled naselja, karakteristiCcne vizure na povijesna
naselja ili pojedinacne gradevine koje imaju status kulturnog dobra.

Clanak 71.
VODOOPSKRBA

(1) Polozaj trasa cjevovoda odreden je na grafickom listu br. 2 "Infrastrukturni sustavi i
mreZe" - 2d1: "Vodnogospodarski sustav — koritenje voda" u mjerilu 1:25.000.



(2) Izgradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnih i predcrpnih stanica, kao i
vodosprema izvan gradevinskih podru¢ja utvrdenih ovim PPU-om, odvijat ¢e se u skladu s
posebnim uvjetima Hrvatske vodoprivrede, odnosno nadleZznog ureda za vodoopskrbu.

(3) Ako na dijelu gradevinskog podru¢ja na kojem ¢e se graditi gradevina postoiji
vodovodna mreza, opskrba vodom rjeSava se prema mjesnim prilikama, a u protivhom
obvezna je izgradnja cisterni.

(4) Cjevovod unutar gradevinskog podrucja nekoga naselja treba se postavljati sto je viSe
moguce unutar pejsaznih povrSina cestovnoga pojasa, a $to manje u tijelu kolnika ili
nogostupa.

(5) Postojeci lokalni izvori moraju se odrzavati i ne smiju se zatrpavati ili uniStavati.
Naprave koje sluze za opskrbu vodom moraju biti izgradene i odrzavane prema postojeé¢im
propisima. Te naprave moraju biti udaljene i s obzirom na podzemne vode, smjestene
uzvodno od mogucéih zagadivaca kao $to su: fekalne jame, gnojiSta, kanalizacijski vodovi i
okna, otvoreni vodotoci ili bare i sli¢no.

Clanak 72.
ODVODNJA

(1) Na podru¢ju Opcine Oprtalj planiran je razdjelni sustav odvodnje. Polozaj trasa
glavnih odvodnih kanala i uredaja sanitarno-tehni¢kih voda prikazan je na listu br. 2
"Infrastrukturni sustavi i mreze" - 2D2: "VVodnogospodarski sustav — odvodnja otpadnih voda"
u mjerilu 1:25.000. Sanitarne i tehnoloske otpadne vode skupljati ¢e se nepropusnim
sustavom odvodnje i ispustati izvan Il i Il zone sanitarne zastite. Gdje za to nema uvjeta,
otpadne vode cCe se ispustiti u podzemlje nakon drugog ili odgovarajuceg stupnja
pro€iS¢avanja, ili ako je moguce, ponovno Koristiti za tehnoloSku vodu ili za potrebe
navodnjavanja.

(2) Do izgradnje sustava odvodnje gradevinskih podru€ja moraju se graditi zatvoreni
sustavi odvodnje (vodonepropusne sabirne jame sa potrebnim odrzavanjem putem
ovlastenog komunalnog drustva).

(3) Izgradnja kolektora i odvodnih kanala te procCistata moguca je i izvan gradevinskih
podru¢ja utvrdenih ovim PPU-om, a mora se obavljati u skladu s posebnim uvjetima
nadlezne ustanove zaduzene za odvodnju i Hrvatskih voda, prema posebnim propisima.

(4) Gospodarski predjeli obvezno se moraju priklju€iti na sustave odvodnje otpadnih
voda.

(5) Kada se na dijelu gradevinskog podrudja izgradi javna kanalizacijska mreza i ako
postoje za to tehniCki uvjeti, postojece stambene i ostale gradevine moraju se prikljuCiti na
nju.

(6) Upustanje otpadnih voda svih subjekata u sustav javne kanalizacije uvjetuje se
njihovom predobradom na razinu kuéne otpadne vode prema Pravilniku o maksimalnim
dopustenim koli¢inama Stetnih tvari (prociS¢avanje od ulja i masti, kiselina, luzina i opasnih
tekucina).

(7) Oborinsku vodu sa javnih prometnih, parkiraliSnih, manipulativnih i ostalih izgradenih
povrSina naselja (Ciste krovne vode i oborinske vode sa gradevnih Cestica) treba odvoditi
odvojenim javnim sustavom oborinske odvodnje izvan Il i lll zone sanitarne zastite ili nakon
pro€iS¢avanja na odjeljivacu ulja i masti ispustati u podzemlje putem upojnog bunara.



(8) Ukoliko je uredena parkirna ili manipulativna povrsina veéa od 1000 m? prije
upustanja u javni sustav oborinske odvodnje obavezno je prociS¢avanje na odjeljivacu ulja i
masti.

Clanak 72a.
SUSTAV UREDENJA VODOTOKA | VODA

(1) Izgradnja sustava odvodnje, odrzavanja vodotoka i drugih voda, gradevina za zastitu
od Stetnog djelovanja voda, zastitu od erozije i bujica se provodi neposrednim provodenjem
Plana.

(2) Do utvrdivanja inundacijskog podrudja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra) Sirina
koridora vodotoka obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom
Sirine 10m, mjereno od gornjeg ruba Korita, vanjske nozice nasipa ili vanjskog ruba
gradevine uredenja toka. Unutar navedenog koridora planira se gradnja sustava uredenja
vodotoka i zaStite od poplava, njegova mjestimina rekonstrukcija, sanacija i redovno
odrzavanije korita i vodnih gradevina te koriStenje prostora kod provedbe obrane od poplava.

(3) Koristenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje protocnosti mogu se vrSiti
samo sukladno vaze¢em Zakonu o vodama.

(4) Uz vodotoke 2. reda PPU-om je predviden prostor slobodan od svake gradnje sa
zakonom propisanim inundacijskim pojasevima.

Clanak 73.
LOKVE

(1) Sacuvane lokve u naselju Zrenj, OrSici, Vizintini Vrhi, Steki i Krastiéi, trebalo bi &tititi
sukladno Konvenciji o vlaznim podrucjima (Ramsarska konvencija). To znaci da pojedini
krajobraz i ne mora biti estetski zanimljiv, ali moZe biti jedinstven po zastupljenosti rijetke ili
ugrozene flore i faune osobito na prirodno vlaznim i vodenim staniStima (bare, lokve,
mocdvare, izvori i sl. sukladno). Sve lokve veée od 0.01 ha predstavljaju ekoloski znacajna
podrucja. Sve lokve na podru€ju obuhvata ovoga plana se S§tite i zabranjuje se njihovo
zatrpavanje, isuSivanje ili bilo kakvi zahvati u blizoj okolici koji bi mogli ugroziti biljni i
Zivotinjski svijet lokve.

(2) Zabranjeno je unoSenje stranih (alohtonih) organizama u ekosustave lokvi.
(3) Nije dopusSteno od prirodnih lokava stvarati umjetna jezerca sa ukrasnim vrstama
biljaka i Zivotinja.

(4) Lokve je potrebno o istiti od nakupljenog otpada organskog i anorganskog porijekla.
Ukoliko je to potrebno, lokva se mozZe djelomiéno ozidati, na nacin kako se to radilo u
proSlosti, kako bi se sprijeCilo njeno uruSavanje i zasipanje, te laksi pristup. Ukoliko je lokva
prekomjerno obrasla, potrebno je raslinje prorijediti, no to treba obaviti na stru¢an nacin.



(1)

MJUERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA

Clanak 74.
OPCA NACELA ZASTITE

PPU-om su utvrdene mjere zastite prostora, odnosno zastite,

a) krajobraznih vrijednosti,
b) prirodnih vrijednosti i
¢) kulturno povijesnih cjelina

(2)

Povijesna naselja i njihovi dijelovi, graditeljski sklopovi, povijesne gradevine s

okoliSem, prirodni i kultivirani krajolici, povijesno-memorijalni spomenici arheoloski lokaliteti
moraju biti na struéno prihvatljiv nagin ukljuéeni u buduéi razvitak Opéine i Zupanije. Zastita i
oCuvanje kulturno-povijesnih i prirodnih vrijednosti podrazumijeva ponajprije sljedece:

a) Oc¢uvanije i zastitu prirodnoga i kultiviranoga krajobraza kao temeljne vrijednosti

prostora;

b) Poticanje i unapredivanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljista,

zadrzavajuéi njihov tradicijski i prirodni ustroj;

c) Oc¢uvanje povijesnih trasa putova (starih cesta, poljskih putova, pjeSackih staza Cesto

obiljeZzenih raspelima i pokloncima) te trase Zeljeznic¢ke pruge "Parenzane" s
elementima tehnicke opreme;

d) Oc¢uvanije tradicijskih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka, osamljenih gospodarstava)

u njihovu izvornom okruzZenju, zajedno s povijesnim graditeljskim ustrojem i
naslijedenom parcelacijom;

e) Ozivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava-stancija etnoloske,

arhitektonske i ambijentalne vrijednosti;

f) Od&uvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih kamenih kuca i

gospodarskih gradevina), ali i svih drugih povijesnih gradevina spomenickih svojstava,
kao nositelja prepoznatljivosti prostora;

g) Oc&uvanje povijesne slike prostora, koju €ine volumen naselja, njegovi obrisi i zavrSna

obrada gradevina, te vrijednosti krajobraza kojim je okruzeno;

h) O&uvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrzaja, poljodjelskih kultura i tradicijskog

i)
)

(ekoloSkog) nacgina obrade zemlje;

Zadrzavanje i oCuvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brda i potoka,
od kojih neki imaju simboli¢ha i povijesna znacenja;

Ocuvanije prirodnih znacajki dodirnih predjela uz povijesne gradevine i sklopove, kao
Sto su obale vodotoka, bare, rukavci, Sume, kultivirani krajobraz — buduéi da pripadaju
ukupnoj prirodnoj i kulturnoj (stvorenoj) bastini.

k) Ograni€iti gradnju posebno na krajobrazno vrijednim lokacijama te lokacijama koje

predstavljaju podrucja vrijedna za oCuvanje ugrozenih i rijetkih tipova stanista i vrsta;

Prilikom planiranja novih gospodarskih i turistickih zona te proSirivanja postojecih
gradevinskih podrucja, isti se ne smiju planirati na naCin da njihova izgradnja ima za
posliedicu gubitak rijetkih i ugrozenih stanidnih tipova, te gubitak staniSta strogo
zasti¢enih biljnih i zivotinjskih svojti, nove turisticke zone i proSirenja postoje¢ih ne
smiju se u pravilu planirati na podrucjima zasticenim temeljem Zakona o zastiti prirode;

m)zastitu, o€uvanje i unapredenje stanja oCuvanosti ciljnih vrsta i staniSta podrucja Nature

2000.



41. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 75.
STAVLJANJE POD ZASTITU KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

(1) U smislu odredbi Zakona o zastiti prirode (NN 80/13) na podruéju Opcine Oprtalj
zakonom su zasti¢eni dijelovi prirode: Motovunska Suma - u kategoriji Poseban rezervat
Sumske vegetacije i zna€ajni krajobraz Istarske toplice.

(2) Ovim PPU-om utvrduje se, na temelju Zakona o zastiti prirode (NN 80/13), pokretanje
postupka za stavljanje pod zastitu: U kategoriji Znacajni krajobraz - Dolina rijeke Mirne.

(3) Utvrdenim mjerama ovoga PPU-a zastiéuju se osobito vrijedni i prepoznatljivi
Znacajni krajobrazi Opc¢ine Oprtal;:

a) Krajobraz oko povijesnoga naselja Oprtalj;

b) Krajobraz oko ostataka grada Zrenja;

c) Flisni krajobraz od Kastela do Cepic¢a.

(4) Sva podruc¢ja prirodnih vrijednosti, kao i svi predjeli (zone) zaStite krajobraznih
vrijednosti i vizura potanko su opisani u tekstualnom dijelu Obrazlozenja PPU-a. Podrucja
zastite, unutar kojih granica se provode odredbe iz ovoga ¢lanka, urisana su na grafickom
listu br. 3 “Uvjeti koriStenja i zaStite prostora” - 3A "Podrucja posebnih uvjeta koristenja”, 3B
Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju” i 3C " Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite" u mjerilu 1:25.000 i grafickom listu br. 4 “ Gradevinska podrudja naselja’ u
mijerilu 1:5000.

Clanak 75a.
Prema uredbi o proglaSenju ekoloSke mreze unutar obuhvata PPUO Oprtalj nalazi se
nekoliko podrucja ekolodke mreze Natura 2000 i to HR2001015 Pregon, HR2000544 Vlazne
livade uz potok Malinska, HR2001011 Istarske toplice, HR2001483 Istra — Oprtalj i
HR2000637 Motovunska Suma. Za zahvat na podrucju ekoloSke mreze koji sam ili sa drugim
zahvatima moZe imati znacajan utjecaj na ciljeve oCuvanja i cjelovitosti podrucja ekoloske
mreze, ocjenjuje se njegova prihvatljivost za ekoloSku mrezu.

Clanak 76.
MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

(1) Za sve nove gradevine ili rekonstrukcije postoje¢ih gradevina u predjelima zastite
krajobraznih i prirodnih vrijednosti potrebno je ishoditi suglasnost nadleznih drzavnih
institucija za zastitu okolida i kulturne bastine. U tim podrucjima nije moguéa izgradnja koja
se dozvoljava izvan gradevinskih podrucja ukoliko to nije propisano prostornim planom uzeg
podrucja, izuzev infrastrukturnih gradevina za koje je potrebna suglasnost nadleznih tijela.

(2) U okviru krajobraznih vrijednosti kultiviranoga krajobraza Opc¢ine moguc¢a je izgradnja
isklju€ivo u granicama planiranih gradevinskih podrucja. Izvan njih moguéa je samo izgradnja
poljodjelskih kucica i spremista za alat, sukladno odredbama ovog Plana.

(3) Postojec¢e Sume, vec¢im dijelom u privatnom vlasniStvu, ne mogu se prenamijeniti za
druge namjene. Potrebno je gospodariti Sumama na nacin da se oCuvaju autohtone Sumske
zajednice, a u skladu s vazeéim zakonima i propisima. U cilju unapredenja Suma i Sumskoga
tla potrebno je uciniti sljedece:



a) izraditi Sumsko-gospodarske osnove za privatne Sume,
b) makiju i Sume panjace, koje prevladavaju u privatnim Sumama, uzgojem prevesti u viSi
uzgojni oblik,
c) poSumljavati Sikare, paljevine, zapustena obradiva zemljiSta i zemljiSta neprikladna za
poljodjelstvo.
(4) Izgradivati Sumske putove, prosjeke, uredivati i Cistiti Sumsko zemljiSte u skladu sa
Sumsko-gospodarskim osnovama.

(5) Poljodjelsko zemljidte cijeni se kao osobita ograni¢ena vrijednost i zbog toga se S§titi
od promjene namjene. Na poljodjelskom zemljiStu, osim na poljodjelskom zemljistu osobito
vrijednoga kultiviranoga krajobraza navedenog u prethodnom ¢&lanku, mogu se izgradivati
gospodarske gradevine u skladu s odredbama ovoga PPU-a o gradnji izvan gradevinskog
podruCja. Nadlezna drzavna institucija i/ili organ uprave trebao bi u cilju zastite
poljodjelskoga zemljista obavljati sliedece:

a) popisati Cestice i bonitet obradivoga tla na podru&ju obuhvata ovoga PPU-a,

b) voditi popisnik neiskoriStenoga poljodjelskoga zemljiSta u privatnom i drzavnom

vlasnistvu,

c) skrbiti o davanju u zakup neiskoristenoga poljodjelskoga zemljiSta u drzavnom
vlasnistvu,

d) provoditi politiku svrhovitog iskoristavanja poljodjelskoga zemljista u skladu sa
zakonom.

(6) Posebna paznja se mora posvetiti zastiti Sumskih povrSina na podrucju Opéine u
smislu oCuvanja velike prirodne vrijednosti ovog podrudja, a to su tartufi. Stoga su ovim PPU-
om, pri utvrdivanju pojedinih vrsta namjerna i nacina koristenja odredenih dijelova Opcine
(narocito onih na kojima se nalaze nalazista tartufa), primijenjene sve stru¢ne mjere u vezi
zastite prostora. Posebna paZnja se mora posvetiti da ne dode do zagadenja prirodnog
okoli$a i stanista tartufa i to kroz mjere zastite od svih vrsta zagadenja (zraka, vode i tla).

Clanak 76a.
(1) EkoloSki vrijedna podruc¢ja koja se nalaze na podru€ju Opcine treba sacuvati i
vrednovati u skladu sa Zakonom o zastiti prirode i Pravilnikom o vrstama stanidnih tipova,
karti staniSta, ugrozenim i rijetkim staniSnim tipovima te mjerama za ocuvanje staniSnih
tipova.

(2) Na podrugju Opcine Oprtalj utvrdeno je 5 tipova staniSta ugrozenih na europskoj
razini i zasti¢eno Direktivom o staniStima, a u Hrvatskoj Pravilnikom o vrstama staniSnih
tipova, karti stanidta, ugroZzenim i rijetkim staniSnim tipovima te o mjerama za o&uvanje
stanidnih tipova (Kvarnersko — liburnijske vapnenacke stijene B141; llirsko-jadranska,
primorska tocila B22; Submediteranski i epimediteranski suhi travnjaci C35; Poplavne Sume
hrasta luznjaka E22; Primorske, termofilne Sume i Sikare medunca E35) za koje treba
provoditi sliede¢e mjere oCuvanja:

- treba oCuvati bioloske vrste znacajne za stanidni tip te zasticene i strogo zasti¢ene
divlie svojte Sto podrazumijeva neuno$enje stranih (alohtonih) vrsta i genetski
modificiranih organizama i osiguranje prikladne brige za njihovo oCuvanje, oCuvanje
njihovog stanista i njihovo praéenje (monitoring),

- sprijeCiti nestajanje pasnjaka i travnjaka (putem ispa$e i koSnje, poticati ekstenzivan
nacin stoCarstva),

- u gospodarenju Sumama treba oCuvati Sumske Cistine (livade, paSnjake i dr.) i
Sumske rubove, produljiti sje€ivu zrelost gdje je to moguce, prilikom dovrSenog sjeka



3)

(4)

()

ostavljati manje neposjeCene povrSine, ostavljati zrela, stara i suha stabla,
izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu, poSumljavanje ukoliko je
potrebno vrsiti autohtonim vrstama, uzgojne radove provoditi na nacin da se iz
degradacijskog oblika Suma postepeno prevodi u visoki uzgojni oblik.

Mijere oCuvanja neobraslih i slabo obraslih kopnenih povrsina (B)

- oCuvati povoljnu strukturu i konfiguraciju te dopustiti prirodne procese, ukljuCujudi
eroziju;

- oCuvati bioloSke vrste znaCajne za stani$ni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme.

Mijere oCuvanja travnjaka, cretova, visoke zeleni i Sikara (C-D)

- gospodariti travnjacima putem ispade i rezimom kosnje, prilagodenim staniSnhom
tipu, uz prihvatljivo koriStenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva;

- OcCuvati bioloSke vrste znacajne za staniSni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme;

- OcCuvati povoljni omjer izmedu travnjaka i Sikare, uklju€ujuéi i sprje€avanje procesa
sukcesije (sprjeCavanje zarastavanja travnjaka i cretova i dr.);

- OCuvati povoljnu nisku razinu vrijednosti mineralnih tvari u tlima suhih i vlaznih
travnjaka;

- OcQuvati povoljni vodni rezim, ukljuCujuéi visoku razinu podzemne vode na
podrucjima cretova, vlaznih travnjaka i zajednica visokih zeleni;

- Poticati oZivljavanje ekstenzivhog stoCarstva u brdskim, planinskim, oto¢nim i
primorskim travnjackim podrucjima.

Mijere oCuvanja Suma (E)

- gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma;

- prilikom dovrSnoga sijeka vecih Sumskih povrSina, gdje god je to moguce i prikladno,
ostavljati manje neposje€ene povrsine;

- u gospodarenju Sumama oCuvati u najvecoj mjeri Sumske Cistine (livade, pasnjaci i
dr.) i Sumske rubove;

- u gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjeCive zrelosti zavi¢ajnih vrsta
drve¢a s obzirom na fizioloSki vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske
zajednice;

- U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i
biolodkih kontrolnih sredstava (control agents); ne koristiti genetski modificirane
organizme;

- oCuvati bioloSke vrste zna€ajne za stanidni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme;

- u svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojecih i oborenih)
stabala, osobito stabala s dupljama;

- u gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za o€uvanje ugrozenih i rijetkih
divljih svojti te sustavno pracenje njihova stanja (monitoring);

- poSumljavanje, gdje god to dopustaju uvjeti stanidta, obavljati autohtonim vrstama
drveCa u sustavu koji odrazava prirodni sastav, koristeCi prirodi bliske metode;
poSumljavanje neSumskih povrSina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se
ne ugrozavaju ugrozeni i rijetki neSumski stanisni tipovi.



(6) Detaljne mjere za oCuvanje Sumskih stanista propisuju se uvjetima zastite prirode za
odgovaraju¢e Sumsko-gospodarske osnove na podruc¢ju Opcine Oprtal.

Clanak 77.
CUVANJE SLIKE NASELJA

(1) Mjere za ocuvanje slike naselia, odnosno kulturnoga krajobraza, medu ostalim
obuhvaca i sljedece:

a) Cuvanje prepoznatljivog i svojstvenog obrisa istarskih naselja (gradi¢a) na vrhovima
brezuljaka s dominacijom zvonika, koji ne smije biti poremecen nikakvim drugim
visokim gradnjama (silosima, tornjevima i slicnim gradevinama);

b) Tlorisni oblik kuée za stanovanje u nacelu je izduZeni pravokutnik dulje stranice
paralelne sa slojnicama:

c) Tlorisni i visinski gabariti gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista,
gradevni materijali te boja procelja, osobito unutar postojecih sredista tradicijskih
naselja, moraju biti u skladu s okolnim gradevinama, krajobrazom i nainom gradenja
na doticnom podrudju;

d) Zidovi proCelja mogu biti Zbukani, a ako se rade u kamenu, tada kamen mora biti
koristen i obraden na tradicijski nacin (pro¢elje oblozeno strojno obradenim ili pravilno
rezanim i glatko obradenim fugiranim kamenom potpuno je nepodesno);

e) Krovista zgrada su kosa, poZeljno je dvostre$no kroviste nagiba izmedu 18° i 22°

f) Kroviste u pravilu mora biti pokriveno crijepom, a kod rekonstrukcije tradicijskih
gradevina kamenim plo¢ama;

g) Ogradivanje gradevne Cd{estice, odnosno Cestice treba biti kamenom, pozeljno
suhozidom i (ili) zivicama do uobicajene visine suhozidne mede. U manjoj mjeri u
vec¢im naseljima, moguée su Zi¢ane ograde, obvezno sa zivicom s unutarnje strane
gradevne Cestice. Moguce su, u iznimnim slu¢ajevima, i drukcije ograde;

h) U vrtovima i vo¢njacima ne treba saditi uneseno (egzoticno) bilje, kao ni ono
uobiCajeno u gradskim prostorima. Valja koristiti svojte drveéa, grmlja i cvijeéa,
primjerene kraju;

i) U predvrtu, izmedu ceste (ulice) i kuce, preporu¢a se sadnja drveca i ukrasnoga bilja
primjerenoga krajobrazu;

j) Autohtone pejzazne ambijente treba Cuvati i omoguciti nastajanje novih, kao $to su
borici, Sumarci i gajevi, skupine stabala i drvoredi (¢empresa, borova) i dr.;

k) Treba poticati i unapredivati odrzavanje zapustenih poljodjelskih povrSina,
zadrZavajudi njihovu tradicijsku i prirodnu strukturu.

Clanak 78.
MJERE ZASTITE POLJODJELSKOGA ZEMLJISTA

(1) PPU-om su zasticena vrijedna poljodjelska zemljiSta u okviru osobito vrijednoga
kultiviranoga krajobraza. Poljodjelsko zemljiSte PPU-om uZziva poseban polozaj i zastitu.
Vrijedno poljodjelsko zemljite utvrdeno ovim PPU-om mora se intenzivno obradivati uz
primjenu potrebnih agrotehni¢kih mjera i ne moze promijeniti namjenu osim kada su u pitanju
potrebe Hrvatske vojske. Na njemu se mogu izgradivati samo pomocéne gospodarske
gradevine u skladu s provedbenim odredbama ovoga PPU-a.

(2) Ovim PPU-om je odredena obveza odgovaraju¢e drzavne sluzbe:

a) Da vodi popis povrSina i vrijednosti ukupnoga poljodjelskoga zemljista na podrucju
obuhvata PPU-a, te da vodi popis neiskoriStenoga poljodjelskoga zemljiSta u
privathom i drzavnom vlasnistvu;

b) Da obavlja poslove u svezi davanja u zakup neiskoriStenoga poljodjelskoga zemljista
u drzavnom vlasnistvu;



c) Da provodi politiku razboritog iskoriStavanja poljodjelskoga zemljiSta u skladu sa
Zakonom o poljoprivrednom zemljistu.

Clanak 79.
MJERE ZASTITE SUMSKOGA ZEMLJISTA

(1) PPU-om su utvrdeni Sumski predjeli. Prema namijeni i znacaju Sume se dijele na:

a) Gospodarske Sume Cije se uredivanje i iskori§¢ivanje obavlja prema Sumsko-
gospodarskoj osnovi;

b) EkoloSko-ambijentalne park-Sume ¢ije se uredivanje takoder obavlja prema Sumsko-
gospodarskoj osnovi.

(2) Sume se ni na koji naéin ne smiju pretvarati u gradevinska podrugja ili u podrugja
bliska namjeni stanovanja iz mozebitnoga razloga Sto se nalaze uz samo gradevinsko
podrudje.

(3) Rub Sume koja se nalazi uz gradevinsko podrucje (planirano ili postojece) ni iz kojeg
razloga se ne smije sjeéi (da se postigne “bolja osvijetljenost” ili “bolja osunéanost” gradevne
Cestice.

Clanak 80.
(1) Nacin zastite, uredenja i koriStenja Suma unutar granica znacajnih krajobraza i drugih
Suma odvija se temeljem Sumsko-gospodarskih osnova i u skladu sa zakonskim propisima,
pravilnicima i normama.

(2) Za provodenje ovoga PPU-a bitne su sljedece mjere:
a) PoSumljivanje 3&ikara, makije i krSa osobito radi ekoloSke zastite i unaprjedenja
ambijenta;
b) Izgradnja Sumskih putova i uredivanje i ¢iS¢enje Sumskoga zemljista radi sprjeCavanja
Sumskih pozara, a na temelju Sumsko-gospodarskih osnova;
c) PoSumljavanje zapustenih zemljiSta, koja nije opravdano obradivati;
d) Vrac¢anje u prvobitno stanje opozarenih Sumskih povrSina.

4.2. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA

Clanak 81.
OPCE ODREDBE | UPRAVNI POSTUPAK PRI ZASTITI

(1) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze
iz Zakona i Uputa, koji se na nju odnose (ukljuCujuci i sve naknadne izmjene i dopune):
Zakon o za$titi kulturnih dobara. Obvezatna uputa o zoniranju zasti¢enih povijesnih cjelina
gradova i ostalih naselja (Ministarstvo kulture - Uprava za zastitu kulturne bastine, 1995.,
1998.).

(2) Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci, te nacini i oblici
graditeljskih i drugih zahvata na:

a) pojedinacnim spomenickim gradevinama,

b) gradevnim sklopovima,

c) arheoloskim lokalitetima,

d) gradevnim Cesticama na kojima se spomenicke gradevine nalaze, te



e) predjelima (zonama) zastite naselja i kultiviranog krajobraza, ili drugim predjelima s
utvrdenim spomenickim svojstvima.

(3) Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu sljedeéi zahvati na
zastiéenim gradevinama, sklopovima, predjelima i lokalitetima: popravak i odrzavanje
postoje¢ih gradevina, nadogradnje, dogradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe
(adaptacije), ruSenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova, novogradnje na zasti¢enim
gradevnim Cesticama ili unutar zasti¢enih predjela, svrhovite (funkcionalne) prenamjene
postojecih gradevina, izvodenje radova na arheoloskim lokalitetima i sl.

(4) U skladu s navedenim zakonima za sve nabrojene zahvate u stavku 3. ovoga ¢lanka
na gradevinama, sklopovima, predjelima (zonama) i lokalitetima za koje je ovim PPU-om
utvrdena obveza zastite, kod nadlezne ustanove za zastitu spomenika potrebno je ishoditi
zakonom propisane suglasnosti:

a) posebne uvjete (u postupku izdavanja akta nadleznog tijela o uvjetima uredivanja
prostora)

b) prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevne dozvole)

c) nadzor u svim fazama radova (na koje se odnose posebni uvjeti i prethodna
odobrenja) provodi nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine.

(5) Zasticenim gradevinama, kod kojih su utvrdena svojstva kulturnoga dobra i na koje se
obvezatno primjenjuju sve zakonske odredbe, smatraju se sve gradevine koje su u ovom
PPU-a popisane kao: registrirani spomenici (R), predloZeni za registraciju (PR), i zasticeni
ovim PPU-om (ZPP). Pri tome nije presudan trenutni formalno-pravni status gradevine u
dokumentaciji Sluzbe zastite, jer ¢ée se upravna procedura zastite kontinuirano provoditi
temeljem odredbi iz ovog PPU-a i Zakona.

(6) Temeljem evidencije (inventarizacije) provedene prilikom izrade ovoga PPU-a, uz
ranije registrirane (R) spomenike, nadlezni konzervatorski odjel po sluzbenoj ¢e duznosti
pokrenuti postupak dokumentiranja te donoSenje RjeSenja o zastiti za sve vrednije zgrade,
predjele (zone) i lokalitete koji su predlozeni za zastitu (PR). Do dono$enja odgovarajuéega
rieSenja treba primjenjivati iste mjere i propisane postupke kao i za trajno zasti¢ene zgrade.

Clanak 82.
STAVLJANJE POD ZASTITU KULTURNO-POVIJESNE BASTINE

(1) Sastavni dio odredbi za provodenje je popis kulturnih dobara i drugih vrijednih
kulturno-povijesnih tvorevina u kojemu je utvrdeno i odgovaraju¢e spomenicko stanje (R, PR,
ZPP) vazno za primjenu svih mjera zastite navedenih u ovim odredbama.

(2) Provedbu obnove i zastite kulturno-povijesne bastine (a to zna¢i mogucu izgradnju u
predjelima zastite) treba temeljiti na Konzervatorskoj podlozi. Izrada konzervatorske podloge
obavezno treba prethoditi izradi UrbanistiCkog plana uredenja Oprtlja.

(3) Pojedinacne gradevine, sklopovi, Cestice i predjeli zastite, koji se ovim PPU-om
smatraju zasticenima, prikazani su na kartografskim prilozima i pojedinacno su iskazani u
narednim tablicama.



Clanak 83.
MJERE ZASTITE POVIJESNIH CJELINA

(1) U cilju oCuvanja graditeljske bastine i tradicijskih sela, te prepoznatljive slike prostora,
odredeni su predjeli (zone) zastite koji se razlikuju prema stupnju oCuvanosti povijesnoga
gradevnoga tkiva i prostornome ustroju, kao predjeli (zone) zastite povijesnih struktura
(prostornih i graditeljskih), te kao predjeli (zone) ekspozicije (vizualne izloZenosti) naselja.

(2) Predjeli (zone) zastite povijesnih struktura utvrdene su kao predjeli zastite povijesne
cjeline (A i B zona, kao najstroza zona i zona stroge zastite) te dodirni (kontaktni) predio.
Zona za$tite ukljuCuje povijesni prostor naselja u kojemu je sacuvana tradicijska matrica,
mreza cesta i seoskih puteva, parcelacija, pripadajuc¢a povijesna (tradicijska) arhitektura
stambenih i prateéih gospodarskih zgrada, te urbana i komunalna oprema. Dodirni (kontakni)
predjeli obuhvaéaju one prostore koji okruzuju povijesnu jezgru naselja, u njima preteze nova
gradnja, ali se nalaze pojedinacni primjeri povijesne arhitekture. Predio ekspozicije naselja
Cine pejzazni ili kultivirani prostori, kojima je naselje okruzeno.

(3) Mjere zastite kulturno-povijesnih i prostornih vrijednosti, odredene su prema
predjelima (zonama) zastite i klasifikaciji povijesnih gradevina - kulturnih dobara, sto se
zastiéuje na temelju Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara. Mjerama zastite utvrduju se
rezimi i oblici intervencija u pojedinim predjelima ili za pojedine gradevine.

(4) Zastita uZega zasticenoga predjela naselja (zona A — potpuna zastita ustroja naselja i
zona B — djelomi¢na zastita ustroja naselja), predjela krajolika i vizualne izlozenosti
(ekspozicije) naselja, uspostavit ¢e se za povijesnu urbanistiCku cjelinu Oprtlja, a mjere
zastite odredit ¢e se u Odredbama za provodenje UrbanistiCkoga plana uredenja Oprtlja.
Izradi UrbanistiCkog plana uredenja Oprtlia treba prethoditi izrada odgovarajuce
konzervatorske podloge za cijelo podrucje obuhvata. Za naselja seoskih obiljezja, tj. za
povijesne cjeline i za dijelove povijesnih cjelina seoskih obiljeZja: Balini, Benc¢ani, Bazjaki,
Cepié, Golubi¢i, Gradinje, Krastici, Ipsi, Jakci, Klaric¢i, Kluni, Kraji¢i, Kras, Laganisi, Livade,
Lubiani, Pasini, Pigini, Sveti lvan, Sveta Lucija, Savleti, Sorgi, Skeri, ViZintini, ViZintini Vrhi,
Zrenj i Zubini - odredene su granice zastite, unutar kojih se svi zahvati koji podlijezu
izdavanju akta nadleznog tijela o uvjetima uredenja prostora i gradevnih dozvola moraju
provoditi uz konzervatorske uvjete nadleznog konzervatorskog odjela. Osim obnove i
revitalizacije postojeCe gradevne strukture, mozebitna nova izgradnja (interpolacija) svojim
unutarnjim ustrojem prostora, komunikacijom s javnim povr§inama, gabaritima i namjenom
mora biti uskladena s postoje¢im okolnim povijesnim gradevinama, ne naruSavajuci siluetu i
osnovne vizure te komunikacijske tijekove unutar povijesne jezgre. Ne preporucuje se
izmjena ustrojbe (strukture) i tipologije postojeéih gradevina radi funkcionalnoga povezivanja
u vece prostorne sklopove koji bi mogli dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih
gradevina. Uredivanje svih vanjskih ploha gradevina unutar povijesnih poluurbanih i ruralnih
cjelina mora se temeljiti na koriStenju iskljuCivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevnih
materijala.

(5) Naselja obiljezena na grafickom prilogu 3a: “Podrucja posebnih uvjeti koriStenja” u
mjerilu 1:25.000 te sa zonama i granicama zastite na karti gradevinskih podrucja (1:5000)
predstavljaju najvrjednije ruralne ambijentalne sklopove. Unutar predjela zastite povijesnih
struktura nalaze se ftradicijske gradevine (stambene i gospodarske) za koje se
podrazumijeva rezim intervencija koji ukljuCuje: odrzavanje, sanaciju, rekonstrukciju i



prenamjenu. U slu€aju loSega gradevnoga stanja moguca je izgradnja zamjenske gradevine
u istim (sli€nim) gabaritima i ponovljenim elementima i materijalima zavrSnog oblikovanja, a
sve prema konzervatorskim uvjetima i odobrenju.

(6) Tradicijske gradevine moguce je prilagoditi suvremenim stambenim funkcijama, uz
oCuvanje njihova vanjskog izgleda. U kontaktnoj zoni povijesne jezgre, u okviru granice
naselja, moguc¢a su manja proSirenja gradevinskih podruéja naselja, uz uvjet da nova gradnja
postuje oblike tradicijske arhitekture. Prilikom izdavanja akta nadleznog tijela o uvjetima
uredenja prostora za novu izgradnju u ovim zonama potrebno je od Uprave za zastitu
kulturne bastine ishoditi konzervatorske uvjete. Gradevna dozvola za ove gradevne zahvate
u ovoj zoni ne moze se izdati ukoliko nisu zadovoljeni konzervatorski uvjeti. Isto se odnosi i
na sve zahvate rekonstrukcije i sanacije prenamjene i dogradnje postojecih gradevina.

(7) Predjeli oznaCeni kao parkovne i pejsazne povrsine treba i nadalje odrzavati u toj
namjeni, bez Sirenja gradevinskog podrucja, buduc¢i da su znacajni kao prostori ekspozicije
povijesnoga naselja.

Clanak 84.
MJERE ZASTITE POVIJESNIH GRADEVINA | SKLOPOVA 1ZVAN POVIJESNIH JEZGRI

(1) Za podrucja zastite kulturno-povijesnih vrijednosti u izdvojenim predjelima (zonama)
kulturnoga krajobraza ne dozvoljava se izgradnja zgrada koje mogu zakloniti slikovite vidike,
povijesne gradevine vidljive u slici mjesta (dominante naselja) ili vrijedne i dobro uocljive
graditeljske sklopove. Uvjete za izgradnju (osobito za gabarite, oblikovanje i materijale
zavr$ne obrade) nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine utvrdit ¢e za svaki pojedinacni
slu€aj, u ovisnosti o mikrolokaciji.

(2) Obvezno je ocuvanje tradicijskoga parcelacijskog ustroja zemljiSta, poticanje
autohtonih poljodjelskih kultura i sadnja autohtonoga bilja, obnova napustenih maslinika i
vinograda. Izvan gradevinskog podrucja moguca je izgradnja samo gospodarskih gradevina
(kazuna, suhozida) pod uvjetima propisanim odredbama ovoga PPU-a. U slu€aju izgradnje
drugih gradevina u postupak pribavljanja dozvola s podrudja graditeljstva odgovarajuce
ukljuciti i nadlezni konzervatorski odjel.

(3) Oko pojedinacnih zasti¢enih ili evidentiranih kulturno-povijesnih gradevina propisuju
se mjere zastite kojima se ne dozvoljava nova izgradnja. Posebne uvjete za zahvate na
postoje¢em graditeljskom tkivu ¢e propisati nadlezni konzervatorski odjel. Ova odredba se
poglavito odnosi na zasticene predjele oko crkvi i kapela.

(4) Za svaku pojedinac¢nu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena svojstva kulturnoga
dobra (prema inventarizacijskoj listi), kao najmanja granica za$tite utvrduje se pripadna
Cestica ili njen povijesno vrijedni dio. Mjere zastite primjenjuju se na gradevine (Cestice) koje
su: registrirani (R), predloZzene za zastitu (PR) ili su ovim PPU-om predvideni za zaStitu
(ZPP). Za gradevine koje imaju svojstva kulturnoga dobra osobito se primjenjuju sljedece
mjere:

a) Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okolisem (vrtom,
perivojem, vo¢njakom, dvoriStem, pristupom i sl.);

b) Raznim mjerama na razini lokalne zajednice poticati obnovu i odrzavanje starih,
umijesto izgradnje novih kuca;



c¢) Vlasnici (korisnici) gradevina kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva (R, PR) mogu
putem nadlezne Uprave za zastitu kulturne bastine iz drzavnoga prora¢una zatraziti
nov€anu potporu za odrZavanje i vrsnu obnovu povijesno vrijednih zgrada.

(5) Na jednoj gradevnoj €estici mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u slu¢aju da se
radi o o€uvanje vrijedne tradicijske kuée uz koju se, na Cestici u graditeljski skladnoj cjelini sa
zate€enim ambijentom, moZe predvidjeti izgradnja nove kuée. Preporu¢a se staru kucu
saCuvati i obnoviti, te ju koristiti za trajno ili povremeno stanovanje, poslovni prostor ili u
turistiCke svrhe (seoski turizam).

(6) Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade potrebno je paziti na
mikroambijent naselja, tj. novogradnju uskladiti sa zateCenim tlorisnim i visinskim veli€inama
postoje¢e zgrade (ili postojeéih zgrada) kako bi se ustrojio skladan graditeljsko-ambijentalni
sklop.

(7) Vrijedne gospodarske zgrade izgradene u naseljima moraju se sauvati bez obzira na
nemogucénost zadrzavanja njihove izvorne namjene te se mogu prenamijeniti u poslovne
prostorije ili u svrhu predstavljanja i promidzbe tradicijskoga graditeljstva.

(8) Nove gospodarske i stambene zgrade mogu se graditi od kamena s pokrovom od
crijepa ili kamenih plo¢a. Kod gradnje novih kuéa u dodirnim podrudjima povijesne cjeline
preporuc¢a se oblikovanje kojim ¢ée se uspostaviti harmoniéni odnosi s postoje¢im gradevnim
tkivom, u pogledu veli€ine, nagiba krovova, uporabe materijala zavrSnog oblikovanja i boje.
Ne dopusta se izgradnja izba€enih balkona, pretjerano velikih terasa i lukova, te koristenje
grubih Zbuka bijele boje, vec u oblikovanju gradevine i njenoga neposrednog okruzenja valja
slijediti prepoznatljive tradicijske gradevne tvorevine i nagib terena.

Clanak 85.
REKONSTRUKCIJA POSTOJECIH ZGRADA U ZASTICENIM NASELJIMA
(1) U sklopu zasti¢enih dijelova naselja koji su prostorno odredeni na grafiCkom listu br.
4: “Gradevinska podrucja naselja’, radi odvijanja normalnoga zivota i osiguranja neophodnih
uvjeta za rad moguce je uz suglasnost nadlezne Uprave za zastitu kulturne bastine dozvoliti
rekonstrukciju postojecih zgrada, u skladu s ¢lankom 39. ovih odredbi.

Clanak 86.
(1)  Rekonstrukcije gradevina u zasti¢enim naseljima mogucéa je samo uz prethodno
pribavljenu suglasnost, odnosno prema uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 87.
MJERE ZASTITE ARHEOLOSKIH LOKALITETA

(1) Za arheoloske lokalitete koji su evidentirani ovim PPU-om (ZPP) na temelju
povremenih nalaza ili su pretpostavljeni i moguci nalazi, a ne postoje to¢no utvrdene granice
zastite, ne propisuju se direktivne mjere zastite vec je prije izvodenja zemljanih radova, koji
prethode gradevnim, potrebno provesti arheoloSka istrazivanja te upozoriti narucitelje radova
na moguce nalaze zbog Cega je potreban pojaCani oprez. Preporu€a se potanko istrazivanje
i konzervacija nalaza uz moguc¢nost koriStenja metode anastiloze, a u ekstremnim i temeljito
dokumentiranim slu€ajevima i parcijalne dislokacije.

(2) U predjelima u kojima se ovim PPU-om predvida izgradnja gradevina, a prostor nije
izgraden i priveden namjeni temeljiem dosadasnjih prostornih planova, obvezuje se nositel;
zahvata da tijekom izrade istraznih radova koji prethode procjeni utjecaja na okoli§ osigura



arheolosko istrazivanje, rezultat kojega mora biti potanko lociranje arheoloskih nalaza u
prostoru i njihovo vrednovanje. Narucitelj izgradnje na takovom prostoru ima obvezu obaviti
arheoloSka istrazivanja ili sondiranja prema uputama nadleznoga konzervatorskog odjela. U
slu¢aju veoma vaznog arheoloSkog nalaza moze doéi do izmjene projekta ili njegove
prilagodbe radi prezentacije nalaza (ako se istraZzeni prostori obvezno prezentiraju in situ), a
projektu konzervacije i prezentacije nalaza moraju se prilagoditi planovi i projekti izgradnje i
uredivanja zemljista.

(3) Ukoliko se prilikom izvodenja zemljanih radova, i izvan predjela zaStite, naide na
predmete ili nalaze arheoloSkoga znacenja, potrebno je radove odmah obustaviti, a o0 nalazu
obavijestiti najblizi muzej ili nadlezni konzervatorski odjel.

(4) Prije izrade projektne dokumentacije za planiranu prometnicu Gradinje — Oprtalj
(Lucija) potrebno je izvrsiti arheoloSku reambulaciju terena.

(5) Studija o utjecaju na okoli§ za zahvate u prostoru za koje je posebnim propisom
odredena izrada procjene o utjecaju na okoliS mora sadrzavati i podatke o arheolo$koj
reambulaciji podrudja planiranog zahvata.

Clanak 88.
UVJETI ZASTITE KULTURNOG KRAJOBRAZA

(1) U podrucjima kulturnog i prirodnog krajobraza (oznacenim na karti 3 "Uvjeti koristenja
i zaStite prostora" - 3.B. "Podrucja posebnih ograniéenja u koriStenju" gradnja je moguéa
prema uvjetima ovoga PPU-a i nadleznih institucija za zastitu kulturne i prirodne bastine. U
manje vrednovanim podrucjima izvan gradevinskih podru¢ja moZzebitna nova gradnja (farme
ili pratece poljodjelske gradevine) mora na prostorno prihvatljiv nacin biti uklopljena u krajolik.

(2) Kultivirani poljodjelski krajobraz potrebno je u najvec¢oj moguéoj mjeri oCuvati od
daljnje izgradnje, te usmjeravati izgradnju ugradnjom u postojece graditeljsko tkivo naselja.
Iznimno se dozvoljava izgradnja pojedinacnih stambeno-gospodarskih cjelina u
poljodjelskom krajoliku seoskih naselja, ali na nacin da izgradnja ne izmijeni tradicijske
osobitosti Sirega prostora (terase, suhozidovi, kazuni, vegetacija).

(3) Za svaku novu izgradnju izvan gradevinskih podrucja naselja, kao i za gradevne
zahvate na vel postoje¢im gradevinama, potrebno je ishoditi posebne uvjete nadleznog
konzervatorskog odjela.

Clanak 89.
NACELNI UVJETI ZA NOVU GRADNJU U SEOSKIM NASELJIMA

(1) Za svaku pojedinacnu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena svojstva kulturnoga
dobra (prema inventarizacijskoj listi), kao najmanja granica zastite utvrduje se pripadna
Cestice ili njen povijesno vrijedan dio. Mjere zastite primjenjuju se na gradevine (Cestice) koji
su: registrirani (R), preventivno zasti¢eni (P) ili ovim PPU-om predloZeni za zastitu (PR).

(2) Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade potrebno je paziti na
mikroambijent naselja, tj. novogradnju uskladiti sa zate€enim tlorisnim i visinskim veli¢inama
postojece zgrade (ili postojec¢ih zgrada) kako bi se ustrojio skladan graditeljsko-ambijentalni
sklop.



(3) Vrijedne gospodarske zgrade izgradene u naseljima moraju se oCuvati bez obzira na
nemogucnost zadrzavanja njihove izvorne namjene te se mogu prenamijeniti u poslovne
prostore ili u svrhu predstavljanja i promidzbe tradicijskoga graditeljstva.

(4) Svaka nova gradevina (stambena i gospodarska) mora sa svojim gabaritom,
oblikovnim karakteristikama i upotrebom gradevnih materijala uspostaviti harmoni¢an odnos
s postojec¢im vrijednostima naselja i kulturnoga krajobraza. Osobito je potrebno:

a) Kucu prilagoditi nagibu terena.

b) Tlocrtni smjestaj rijeSavati u pravokutnom (izduzenom), nikako ne u kvadratiénom
obliku.

c) Krov projektirati kao dvostreSan pokriven kupama ili kamenom (izbjegavati salonit i
tegolu). U iznimnim slu¢ajevima mogu¢ je ravni krov, uz suglasnost nadlezne Uprave
za zaéstitu kulturne bastine.

d) Prozori trebaju biti pravokutnog oblika s duzom vertikalnom stranicom, te drvenim
kapcima (Skurama ili griliama) kao zastitom od sunca.

e) U oblikovanju treba koristiti pojedinosti tradicijske arhitekture: motiv ogradene terase s
vanjskim stubiStem — balidur, kamene volte ispod njih i u sklopu glavnog ulaza u
dvoriste portuna. Ne dopusta se izgradnja izbacenih balkona, pretjerano velikih terasa i
lukova, te koristenje grubih Zbuka bijele boje.

f) Materijali zavrSnog oblikovanja trebali bi biti: vidljiv kamen na procCelju ili Zbuka
zagladene teksture, uglovni kamenovi, kameni okviri oko prozora i drvena stolarija.

Clanak 90.
PRAVNA ZASTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

(1) Povijesna naselja i njihovi dijelovi, gradevine i sklopovi, arheoloSki lokaliteti,
memorijalna bastina, gradevine niskogradnje i podrucja kultiviranoga krajobraza, navedeni u
popisu i prikazani na kartografskim prilozima te iskazani u tablicama, smatraju se
zasti¢enima i podlijezu odredbama Zakona o za$titi i oCuvanju kulturnih dobara.

(2) Na podrucju Opéine Oprtalj upisom u Registar je zasticena povijesna urbanisticka
cielina Oprtalj, sakralne gradevine: crkva sv. Marije od Snijega u Cepi¢u, crkve sv. Marije, sv.
Roka i sv. Jelene u sv. Jeleni, Oprtalj, toklarija (uljara) u mjestu Balini.

(3) Ovim PPU-om predlazu se za pokretanje postupka upisa u Registar nepokretnih
kulturnih dobara:

a) U grupi povijesnih naselja (i dijelova naselja) seoskih obiljezja: Balini, Ben¢ani, Bazjaki,
(vlepié, Golubici, Krasti¢i, Jakci, Klari¢i, Kraji¢i, Laganisi, Livade, Lubiani, Pasini, Sveti
Ivan, Sveta Lucija, Savleti, Sorgi, Skeri, ViZintini, ViZintini Vrhi, Zrenj i Zubini.

b) U grupi povijesnih gradevina: kapela sv Cecilije na groblju u Oprtlju, Zupna crkva sv.
Jurja u Oprtlju, sv. Antuna u Gradinju, sv. Silvestara u Kraji¢ima, kapela sv. Justa na
groblju u Cepicéu, Zupna crkva sv. Jurja u Zrenju i sv. Stjepana u Istarskim Toplicama.

c) U grupi gradevina niskogradnje: trasa i tehniCka oprema Zeljeznicke puge "Parenzane".

d) U grupi memorijalnih podrudja i obiljezja: groblja u Cepiéu, Oprtlju i Zrenju.

e) U grupi kulturnoga krajobraza: krajobraz oko Oprtlja, padine prema dolini Mirne,
krajobraz sv. Marije od Snijega i Cepiéa, krajolik oko Zrenja.

(4) Ovim PPU-om evidentirana su nepokretna kulturna dobra lokalnoga znacaja koja se
Stite odredbama i mjerama ovoga PPU-a:



a) U grupi povijesnih naselja: dijelovi povijesnih seoskih cjelina - Fakini, Gradinje, IpSi,
Kluni, Pigini.

b) U grupi sakralnih gradevina: crkva sv. Leonarda u Vizintini Vrhima, kapela sv. lvana
Krstitelja u sv. Ivanu, kapela sv. Antuna u Gradinjama, kapela sv. lvana u Livadama,
sv. Petra u LaganiSu i sv. Jeronima u Zrenju.

c) U grupi kapela-poklonaca: kapela-poklonac u Balinima, Cabrnici, Jakusima, Livadama,
Savletima, Sorgima i ViZintinima.

d) U grupi gradevine javne namjene: stare Skole u Oprtlju, Livadama i Petehima te zgrada
Istarskog vodovoda.

e) U grupi graditeljski sklop: Istarske Toplice

f) U grupi gradevina niskogradnje: Postrojenja, gradevine i oprema Istarskog Vodovoda.

g) U grupi arheoloskih lokaliteta: Oprtalj, Gradinje, Zrenj, groblje Cepi¢.

5. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 91.

(1) Prostornim planom uredenja Istarske Zupanije planiran je Zupanijski centar za
gospodarenje otpadom ,Kastjun“ (izvan Opcéine Oprtalj). Gospodarenje otpadom provoditi ¢e
se prema Planu gospodarenja otpadnom na razini Republike Hrvatske.

(2) U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja proizvodne namjene, moguca je
izgradnja i uredenje reciklaznih dvorita. Reciklazno dvoriSte je prostor na kojem se odvojeno
skupljaju posebne kategorije otpada (papir, staklo, organski otpad, metal, plastiche mase).
Reciklazna dvoriSta moraju imati kolni pristup minimalne Sirine 5,5 m i biti ogradena (pozeljno
ograda sa zelenilom visine 2 m). Nije dozvoljeno prikupljanje niti jedne vrste opasnog otpada.

(3) Odgovaraju¢im mijerama treba poticati i organizirati sakupljanje i odvoz otpada
biljnoga podrijetla, koji ¢e se preradivati za kompost. Potrebno je poticati gradane da u
svojim vrtovima ureduju malena kompostista za potrebe domadinstva.

6. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 92.
(1) Na cijelom podrucju obuhvata ovoga PPU-a, poglavito unutar gradevinskih podrucja,
ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili
mozebitno ugrozavale Zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju ili vrijednost okolisa, niti se smije
zemljiste uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice.

(2) Zbog bogate prirodne i kulturne bastine te razmjerno velikih povrSina pod zastitom
krajobraza, potrebito je neprekidno i sustavno provoditi mjere za poboljSanje i unapredivanje
prirodnoga i kultiviranoga (antropogenog) krajobraza, kao mjere za sprjeCavanje nepovoljnog
utjecaja na okolis.

(3) Zone sanitarne zastite prikazane su na kartografskom prilogu 3B: Podrucja posebnih
ograniCenja u koristenju. Unutar zahvata PPU-a ne mogu se obavljati djelatnosti koje su u
suprotnosti s odredbama vazeée Odluke o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u
Istarskoj zupaniji.



Clanak 92a.
MJERE ZASTITE VODA

(1) Za izgradnju gradevina koje se grade u neposrednoj blizini vodotoka, potrebno je
ishoditi uvjete za izgradnju od "Hrvatskih voda" u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i
standardima.

(2) Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova i
radnji (odlaganje bio i drugog otpada) koji bi mogli smanijiti propusnu moé korita vodotoka,
onemoguciti iS¢enje i odrzavanje vodotoka ili ga ugroziti na neki drugi nacin.

(3) Otpadne vode iz domacinstva, u naseljima bez kanalizacijske mreze, moraju se
horizontalnom kanalizacijom prikljuCiti na septicku jamu ili tipski (bioloSki ili drugi
odgovarajuéi) uredaj, s ispustanjem otpadne vode putem upojnog bunara ili disperzivho u
podzemlje.

(4) Otpadne vode, koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda moraju se,
prije upustanja u kanalizacijski sustav naselja ili recipijent, procistiti predtretmanom do tog
stupnja da ne budu Stetne za taj sustav i recipijent.

(5) Kod izgradnje novih ili asfaltiranja postoje¢ih prometnica i prometnih povrSina
predvidjeti prihvat i otjecanje oborinskih voda izvan Il i Ill zone vodozastite ili nakon
pro€iS¢avanja na odjeljivacu ulja i masti ispustati u podzemlje putem upojnog bunara.
Dionice prometnica ZzZupanijskog znacCaja u ovoj zoni moraju imati objekte za prihvat
razlivenog goriva i drugih opasnih tekucina te bo¢ne branike.

(6) Zabranjuje se pranje automobila te drugih vozila i strojeva te odlijevanje vode
oneciScene deterdzZentima, odlaganje tehnoloskog i drugog otpada na zelene povrSine duz
prometnica.

(7) Prema Odluci o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za piée u Istarskoj zupaniji
(SN 12/05, 2/11) podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar |, Il, Ill, i IV zone sanitarne zastite
izvoriSta vode za pic¢e. Shodno tome, svi zahvati na podrucju Plana, ukoliko se nalaze unutar
odredene zone sanitarne zastite mogu se obavljati ukoliko nisu u suprotnosti sa odredbama
vazecCe Odluke o zonama sanitarne zastite.

(8) Za eventualne izvedbe zahvata unutar prostora IV., lll. i ll. zone zastite izvorista, koji
nisu dopusteni Odlukom o zonama sanitarne zaStite izvoriSta vode za pice u lIstarskoj
Zupaniji (SN 12/05, 2/11) potrebno je izraditi projekt u sklopu kojeg treba detaljnim i
namjenskim vodoistraznim radovima ispitati uzi lokalitet (“mikrozonu”). Na temelju rezultata
ovih istrazivanja utvrdit ¢e se pogodnost terena za izvedbu predvidenog zahvata, te na
osnovu njegove osjetljivosti odrediti pripadajuée mjere zastite unutar tog prostora
(“mikrozone”), a sve sukladno vodopravnim uvjetima ,Hrvatskih voda“.

Clanak 92b.
MJERE ZASTITE OD STETNOG DJELOVANJA VODA

(1) Sustav uredenja vodotoka i zaStite od Stetnog djelovanja voda dio je cjelovitog
sustava uredenja vodotoka i obrane od poplava na vodama podru€ju malog sliva "Mirna —
Dragonja".

(2) Mjere obrane od poplava na bujicnim tokovima su preventivnog karaktera, a odnose
se na uredenje i redovito odrzavanje korita buijica.

(3) Sirina koridora vodotoka do utvrdivanja inundacijskog podrugja (javnog dobra i
vodnog dobra), obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom Sirine



10 m, mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske nozice nasipa ili vanjskog ruba gradevine
uredenja toka.

(4) Unutar koridora iz prethodnog stavka planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka
i zastite od poplava, njegova mjestimi¢na rekonstrukcija, sanacija i redovno odrzavanje korita
i vodnih gradevina. KoriStenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti
mogu se vrsiti samo sukladno Zakonu o vodama.

(5) Radi preciznijeg utvrdivanja koridora sustava uredenja vodotoka i zastite od buji¢nih
voda, za sve vodotoke mora se utvrditi inundacijsko podrucje te javno vodno dobro i vodno
dobro. Do utvrdivanja vodnog dobra i javhog vodnog dobra kao mjerodavni kartografski
podaci uzimaju se oni iz kartografskih prikaza ovog PPU-a.

Clanak 93.
MJERE ZA POBOLJSANJE OKOLISA

(1) U cilju poboljSanja okoliSa propisuju se sljedeée mjere:
a) lzgraditi sustav kanalizacije s uredajima za procid¢avanje, osobito u radnim i
ugostiteljsko-turisti¢kim predjelima (zonama) i na svim mjestima gdje se javljaju znatniji
b) Redovito treba Cistiti naselje od krutog i krupnog otpada i sprije€avati divlja odlagaliSta
otpadaka po poljodjelskim i Sumskim povrSinama;
c) Smanijiti uporabu agrotehni¢kih sredstava koja onecis¢uju tlo (pesticide, umjetno
gnojivo i sl.).

Clanak 94.
MJERE ZA OCUVANJE OKOLISA

(1) U cilju oCuvanja okoliSa propisuju se sljedece mjere:
a) Na djelotvorni nacin stititi kulturne, prirodne i krajobrazne vrijednosti.
b) Cuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sume, poljodjelsko zemljiSte, izvore vode i
dr.);
¢) Ukljuciti lokalne vlasti u aktivno Cuvanje okolisa te zastitu zastiCenih gradevina i
podrucja kroz nov€anu potporu i opc¢inske odluke.

Clanak 95.
MJERE ZA UNAPREDENJE OKOLISA

(1) U cilju unapredenja okolida potrebito je:

a) Stvaranje javnoga mnijenja u korist zastite krajobraza, zastite kulturne i prirodne
bastine, smanjenja oneciS¢enja te za gradnju stambenih zgrada na zasadama
tradicijskoga graditeljstva;

b) Kroz dobro osmisljene turisticCke programe unaprjedivati zastitu prostora;

c) U svaki urbanisti¢ki plan i arhitektonski projekt ili studiju, bilo koje vrste, ugraditi
elemente zastite okoliSa i krajobraznoga oblikovanja.

Clanak 96.
MJERE ZASTITE OD POZARA

(1) Osnovna protupozarna zastita provodi se kroz osiguranje protupozarnih — vatrogasnih
puteva sa omogucéavanjem pristupa u sva podrucja. Drugu mjeru zastite treba ostvariti kroz
izgradnju hidrantske protivpozarne mreze. Mjere protivpoZarne zastite postizu se i kroz
realizaciju PPU-om uvjetovanih udaljenosti izmedu gradevina, odnosno izvedbom
vatrobranih zidova izmedu pojedinih dvojnih ili skupnih objekata.



(2) Mjesta za izgradnju gradevina u kojima se obavlja proizvodnja, smjestaj i Cuvanje
eksplozivnih tvari, sukladno &lanku 44. Zakona o eksplozivnim tvarima za gospodarsku
uporabu (NN 12/94) bit e, u slu€aju potrebe za njihovu gradnju, odredena prostornim
planom uZeg podrucja u skladu sa zahtjevima nadleZnog tijela za zastitu od poZara.

(3) U svrhu spre€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m. Iznimno je mogué¢a manja udaljenost ako
se dokaZe, uzimaju¢i u obzir pozarno optereCenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne
karakteristike materijala gradevine, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevine i dr. da
se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina
pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta.

(4) Za slijede¢e zahvate u prostoru potrebno je ishoditi suglasnost Policijske uprave
Istarske na mjere zastite od pozara primijenjene u Glavnom projektu:

- sve gradevine i prostore u kojima se obavlja drzanje, skladidtenje ili promet zapaljivih
tekucina ifili plinova;

- sve gradevine koje nisu obuhvacene ¢lankom 2 Pravilnika o gradevinama za koje nije
potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede zastite od pozara (NN 25/94).

(5) Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine, kao i gaSenja poZara na
gradevini i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden posebnim
propisima.

(6) Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji,
predvidjeti vanjska hidrantska mreZa. Za potrebe gasSenja pozZara treba osigurati potrebne
koli¢ine vode i odgovarajuéi tlak u hidrantskoj mrezi.

(7)  Na poljodjelskim i Sumskim zemljiStima (privatnim i drZzavnim), nalaZze se obvezno
provodenje svih mjera zastite od poZzara, propisanim pozitivnim zakonskim odredbama,
pravilnicima i planovima zaStite od pozara na pojedinim podru¢jima, uz uvaZavanje
posebnosti otvorenih prostora Zupanije, odnosno iskazivanjem pojacanih mjera zastite od
pozara na ovim prostorima tijekom c&itave godine, a osobito tijekom protupozarne sezone.

(8) Na Sumskim i poljodjelskim povrSinama, koje neposredno okruzuju naselja, tijekom
protupozarne sezone nalazu se pojacane mjere zastite od pozara.

Clanak 97.
MJERE ZASTITE OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA

(1) Kriteriji za provedbu mjera zastite ljudi, prirodnih i materijalnih vrijednosti temelje se
na geografskim osobitostima, demografskim osobitostima, dostignutom stupnju razvoja
gospodarstva, infrastrukture i svih drustvenih djelatnosti, kao i na stalnom procjenjivanju
ugrozenosti ljudi i podru¢ja prirodnim nepogodama, tehniCko-tehnoloskim i ekoloskim
nesrecama i povredljivoséu na eventualna ratna razaranja.

(2) Osnovne mjere zastite i spaSavanja sadrzane su u prostornom planu definiranjem
podrucja za izgradnju i podrucja ogranienja gradnje, definiranjem gustoce i nacCina gradnje,
propisanih udaljenosti medu gradevinama, najvece dopustene visine i sl., te planiranjem
prometne i infrastrukturne mreze.

(3) Posebne mjere obuhvaéaju mjere za sklanjanje ljudi, mjere zastite od rusenja, zastite
od poplava, zastite od potresa i zastite od pozara.

Clanak 97a.
MJERE SKLANJANJA LJUDI
(1) Posebnim propisima Op¢ina Oprtalj svrstana je u kategoriju gradova i naseljenih
mjesta u kojima se ne moraju graditi sklonista i drugi objekti za zastitu stanovnistva.



(2) Za stambene i manje stambeno poslovne i poslovne zgrade do 1000 m? bruto
razvijene povrSine sklanjanje stanovniStva moze se osigurati u rovovskim sklonistima,
zaklonima ili drugim objektima prilagodenima za sklanjanje. Za zgrade preko 1000 m? bruto
razvijene povrsine potrebno je predvidjeti izgradnju sklonista dopunske zastite otpornosti 50
kPa.

(3) Sva sklonista moraju biti projektirana, izvedena i opremljena u skladu s posebnim
propisima. Pri izgradnji skloniSta treba uvazavati uvjete racionalnosti gradenja, dostupnost
sklonista, broj ljudi koji se sklanja, vrste i namjene zgrada u kojima se sklonista grade,
ugrozenost zgrade u slu€aju nastanka ratnih opasnosti, hidrogeoloske uvjete i druge uvjete
koji utje€u na sigurnost, kvalitetu gradenja i odrzavanje sklonista.

(4) Sklonista je potrebno planirati u sklopu pojedinih zahvata u prostoru i to u sklopu
gradevina (kao najnize etaze) ili u sklopu zelenih povrsina u javhom koristenju u pojedinim
zahvatima u prostoru.

(5) Sva sklonista moraju biti dvonamjenska i trebaju se koristiti u mirnodopske svrhe uz
suglasnost nadleZznog tijela za poslove zastite i spaSavanja, a u slu€aju ratnih opasnosti
trebaju se u roku od 24 sata osposobiti za potrebe sklanjanja. Mirnodopska namjena
sklonista mora respektirati funkcionalnost sklonista i omoguéiti redovito odrzavanje sklonista,
te ne smije u znatnijoj mjeri umanijiti kapacitet sklonista, te sprje¢avati ili usporavati pristup u
skloniste.

(6) Sklonista ne treba graditi ako je ve¢ osigurano sklanjanje stanovnistva, u slucaju
nepovoljnih hidro-geoloskih uvjeta, ukoliko bi lokacija skloniSta naruSavala podrucje ili
gradevinu kulturnog dobra te ukoliko dode do promjene propisa koji odreduju obvezu njihove
gradnje.

Clanak 97b.
MJERE ZASTITE OD RUSENJA

(1) Mijere zastite od rusenja ukljuéene su u odredbe za provodenje ovoga PPU-a u vidu
propisanih koridora prometnica i minimalnih Sirina ulica, propisanim minimalnim udaljenostima
gradevina od regulacijskih linija te minimalnim medusobnim udaljenostima pojedinih
gradevina.

Clanak 97c.
MJERE ZASTITE OD POPLAVA
(1) Zastitu od poplava treba provoditi u skladu s Zakonom o vodama te Drzavnim i
Zupanijskim planovima obrane od poplava.

(2) Za vodotoke 2. reda (rijeka Mirna) obrana od poplava definirana je ,Planom obrane
od poplava na vodama 2. reda Zupanije Istarske®.

(3) Izgradnja sustava vodoopskrbe i odvodnje, sustava zastite od Stetnog djelovanja
voda provodi se neposrednim provodenjem PPU-a.

(4) Sustav uredenja vodotoka i zastite od Stetnog djelovanja voda dio je cjelovitog
sustava uredenja vodotoka i obrane od poplava na vodama podrucja malog sliva "Mirna —
Dragonja".



Clanak 97d.
MJERE ZASTITE OD POTRESA

(1) PPU-om je utvrdena seizmitka zona, koju treba uvazavati prilikom proracuna
stabilnosti gradevina. Cjelokupno podrucje Opéine Oprtalj pripada zoni jadine 7° MCS.

(2) Protupotresno projektiranje gradevina, kao i gradenje, potrebno je provoditi sukladno
postojecim zakonima, tehniCkim propisima i normama. Kod rekonstrukcije starijin gradevina
koje nisu projektirane u skladu s propisima za protupotresno projektiranje i gradenje,
izdavanje dozvole za gradenje treba uvjetovati ojaCavanjem konstruktivnih elemenata na
djelovanje potresa.

(3) U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se sprjeCava
erozija tla, odnosno onemogucavaju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i
stvaranje klizista.

Clanak 97e.
UZBUNJIVANJE | OBAVJESCIVANJE STANOVNISTVA
(1) Temeljem posebnih propisa na podrucju obuhvata PPUO potrebno je uspostaviti
odgovarajuéi sustav uzbunjivanja i obavjescivanja gradana.
(2) Javno i unutarnje uzbunjivanje i obavjeSCivanje stanovniStva konkretizirati prilikom
izrade planova nizeg reda (UPU, DPU) sukladno dobivenim zahtjevima od nadleznog PUZS
Pazin.

(3) Svi vilasnici objekata u kojima se okuplja veéi broj ljudi, i u kojima se zbog buke ili
akustiCne izolacije ne moze osigurati dovoljna ¢ujnost znakova javnog sustava za
uzbunjivanje, obvezuju se da uspostave i odrZzavaju odgovarajuéi sustav unutarnjeg
uzbunjivanja i obavjeS¢ivanja njihovih korisnika i zaposlenika (razglas, display i sl.), te da
osiguraju prijem priopéenja Zupanijskog centra 112 Pazin o vrsti opasnosti i mjerama koje je
potrebno poduzeti.

Clanak 97f.
ZASTITA | SPASAVANJE OD OSTALIH PRIRODNIH UZROKA
(1) Na podrucju obuhvata plana potrebno je provoditi zastitu od ostalih prirodnih uzroka,
a 5to se odnosi na sudu, toplinski val, kliziSta, olujno ili orkansko nevrijeme i jaki vjetar, tucu,
snjezne oborine te poledicu. U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete
kojima se sprjeCava erozija tla, odnosno onemogucéavaju zahvati u prostoru kojima se
uzrokuje nestabilnost tla i stvaranje kliziSta.

(2) Navedeno je potrebno provoditi sukladno Zahtjevima =zaStite i spaSavanja u
dokumentima prostornog uredenja Opcine Oprtal].

Clanak 97g.
ZASTITA | SPASAVANJE OD TEHNICKO — TEHNOLOSKE KATASTROFE IZAZVANE
NESRECAMA U GOSPODARSKIM (I DRUGIM) OBJEKTIMA)

(1) Potrebno je voditi raCuna o zabrani gradenja objekata sa opasnim tvarima u podrucju
1.1 2. zone sanitarne zastite, a u svim ostalim zonama treba voditi rauna da se nacinom
gradnje i izborom gradevnog materijala, mogucnost nesreée sa opasnim tvarima i njihove
posljedice svedu na minimum. Kod svih rezervoara ili mjesta za manipulaciju opasnim
tvarima treba osigurati prihvatiliSsta za slu€aj ispustanja (tankvane). Svi objekti moraju biti
spojeni na procistac fekalne i oborinske kanalizacije, a kod buduce gradnje u poduzetni¢kim
zonama treba planirati instalaciju sustava za javno uzbunjivanje.



Clanak 97h.

EVAKUACIJA STANOVNISTVA
(1) Potrebno je predvidjeti prometnu povezanost koja bi omogucavala izvlacenje ljudi i
dopremu snaga. Mjere zastite od ruSenja uklju¢ene su u Plan u vidu propisanih koridora
prometnica i minimalnih 3irina ulica, propisanim minimalnim udaljenostima gradevina od
regulacijskih linija te minimalnim medusobnim udaljenostima pojedinih gradevina. Sukladno
navedenom, potrebno je voditi raCuna o Sirini, prohodnosti i odrzavanju evakuacijskih putova,
a kako bi se evakuacija mogla nesmetano i u€inkovito provoditi.

Clanak 97i.
ZASTITA OD IONIZIRAJUCEG | NEIONIZIRAJUCEG ZRACENJA

(1) Obavljanje gospodarske djelatnosti u kojima se koristi tehnologija ili materijali s
ionizirajuéim zra¢enjem ograniavaju se na lokacije na kojima takvo obavljanje gospodarske
djelatnosti ne moze utjecati na zdravlje stanovniStva u okolnim naseljima ili na obavljanje
drugih gospodarskih djelatnosti, i samo pod uvjetom da je za takav zahvat veé izvrSena
procjena utjecaja na okolis.

(2) Gradenje novih gradevina za obavljanje gospodarske djelatnosti u kojima se Koristi
tehnologija ili materijali s ioniziraju¢im zra¢enjem unutar podrucja naselja zabranjuje se.

(3) Uvjeti postavljanja baznih stanica, radiorelejnih, televizijskih, radijskih i ostale stanica
(predajnici ili usmijerivadi) i drugih izvora neioniziraju¢eg zracenja, u smislu zastite od
negativhog utjecaja na okoli§, moraju se detaljno utvrditi odobrenjima za njihovo postavljanje
sukladno posebnim propisima. Predmetni predajnici na smiju emitirati elektromagnetno
zraCenje koje mozZe ugroziti zdravlje gradana koji Zive ili rade u neposrednoj okolini tih
predajnika, a mjerenja zralenja odreduju se kao obvezna uz primjenu hrvatskih,
medunarodnih i harmoniziranih europskih normi o zastiti od neionizirajuceg zracenja.

Clanak 97j.
SVJETLOSNO ONECISCENJE

(1) Svjetlosno zagadenje je svaka nepotrebna, nekorisna emisija svjetlosti u prostor
izvan zone koju je potrebno osvijetlit, a do koje dolazi zbog uporabe neekoloskih te
nepravilno postavljenih rasvjetnih tijela.

(2) Mjere zastite od svjetlosnog oneciScenja obuhvacéaju prilagodbu javne rasvjete
propisanim standardima, da bi se smanijila nepotrebne, nekorisne ili Stetne emisija svjetlosti u
prostor te poboljSala uSteda na potrosnji elektricne energije.

(3) Mjere zastite od svjetlosnog oneciS¢enja odreduje se na temelju zdravstvenih,
bioloskih, ekonomskih, kulturoloskih, pravnih, sigurnosnih, astronomskih i drugih standarda.



7. MJERE PROVEDBE PLANA

7.1. OBVEZE IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 98.
(1) PPU-om su utvrdeni nacini (rezimi) uredenja i izgradnje prostora i to prostornim
planovima uzih podrucja te ovim PPU-om na podrucjima za koja se ne predvidaju prostorni
planovi uzih podrugja.

(2) U cilju provodenja ovoga PPU-a i zastite prostora neophodna je izrada, kroz
smisljenu postupnu provedbu ovoga PPU-a prostornih planova uzeg podrucja:

- Urbanisticki plan uredenja (UPU) povijesne urbanisti¢ke cjeline Oprtalj (UPU 1);

- Urbanisti¢ki plan uredenja (UPU) ugostiteljsko — turistickog predjela Istarske Toplice
(UPU 2);

- Urbanisti¢ki plan uredenja (UPU) naselja Livade (UPU 3);

- Urbanisti¢ki plan uredenja Sv. lvan (UPU 5)

- Urbanisti¢ki plan uredenja Oprtalj — Madonna (UPU 7)

- UrbanistiCki plan uredenja Sportsko-rekreacijskog predjela Oprtalj (UPU 8)

- Urbanisti¢ki plan uredenja Livade 2 (UPU 9)

- Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Gradinje (UPU 10)

- UrbanistiCki plan uredenja naselja Gradinje 2 (UPU 11)

- UrbanistiCki plan uredenja radnog predjela Gradinje — Vale Gorenje 1 (UPU 12)

- Detaljni plan uredenja (DPU) turisti¢kog punkta "Vranci" (DPU 1);

- Detaljni plan uredenja (DPU) turistickog punkta "Sv. Silvestar" (DPU 2);

- UrbanistiCki plan uredenja ugostiteljsko — turistiCkog predjela "Gradinje" ( UPU 14);

- Urbanisti¢ki plan uredenja sportsko-rekreacijskog predjela Sv. lvan (UPU 15);

- Urbanisti¢ki plan uredenja turistickog punkta (UPU 16);

- Urbanisti¢ki plan uredenja turistickog punkta Sv. Leonardo (UPU 17).

- Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko — turistickog predjela Zrenj (UPU 18).

(3) Unutar obuhvata PPU-a na snazi su sljedeci planovi:

- Urbanisticki plan uredenja Segalini (UPU 4)
- Urbanisti¢ki plan uredenja Kavi (UPU 6)

(4)Za prostorne planove iz stavka 2. ovog ¢lanka (UPU, DPU) do njihovog dono&enja u
granicama planiranih obuhvata nije mogucéa nova izgradnja osim rekonstrukcije postojecih
gradevina, u skladu s odredbama ovog Plana.

(5) Podruéja unutar kojih granica se provode odredbe iz stavaka 2. ovoga Clanka, urisana

su na grafickom listu br. 3. “Uvjeti koristenja i zaStite prostora" - 3.C. "Podrucja primjene

posebnih mjera uredenja i zastite" u mjerilu 1:25.000.

(6) Neophodno je stalno provjeravanje odrednica PPU-a, kako u cjelokupnoj zamisli, tako
i u pojedinostima, kao i njegovo uskladivanje s promjenama koje ¢e uslijediti u cilju zastite i
optimalnoga koristenja prostora. Potrebno je osigurati neprestano pracenje provedbe
prostorno-planske dokumentacije.

(7) Unutar izgradenih dijelova gradevinskog podrucja definiranih ovim Planom nisu
planirana podrucja za urbanu preobrazbu, kao ni za urbanu sanaciju.



7.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA

Clanak 99.
(1) Nacin izgradnje u predjelima za koje se ne predvidaju planovi uzeg podrudja utvrduje
se ovim provedbenim odredbama, osim ako nije odredeno drugadije.

Clanak 100.

Ovaj Procisceni tekst Odluke o dono&enju Prostornog plana uredenja Opcine Oprtalj
objaviti ¢e se u Sluzbenim novinama Opcine Oprtal;.

Klasa: 350-02/16-01/01
Urbroj: 2105-02/16-01-1

Oprtalj, 28. sije€nja 2016. godine

OPCINSKO VIJECE OPCINE OPRTALJ
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