PLAN UPRAVLJANJA IMOVINOM U
VLASNISTVU OPCINE OPRTALJ -
PORTOLE ZA 2026. GODINU



1. UVOD

Plan upravljanja imovinom Op¢ine Oprtalj — Portole sadrzava detaljnu analizu stanja i
razradene planirane aktivnosti u upravljanju pojedinim oblicima imovine Opc¢ine Oprtalj —
Portole za 2026. godinu.

Godi$njim planom upravljanja imovinom Opcine, odreduju se kratkoroCni ciljevi i
smjernice upravljanja imovinom.

DonoSenje GodiSnjeg plana upravljanja utvrdeno je Clancima 15. i 19. Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom (,Narodne novine®, br. 52/18 i 155/23), gdje je propisana
obveza donoSenja Plana upravljanja imovinom u vlasniStvu Republike Hrvatske. Kako se
sukladno cClanku 35.st.8. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne
novine®, br. 91/96, 68/98, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17) na pravo vlasnistva jedinica lokalne samouprave
na odgovarajuci nacin primjenjuju pravila o vlasnistvu Republike Hrvatske, to se nacelo
upravljanja imovinom u vlasniStvu Drzave treba dosljedno i u cijelosti primjenjivati i na
imovinu jedinica lokalne samouprave.

Namjera je Plana definirati i popisati cilieve upravljanja i raspolaganja opcinskom
imovinom, Cija je odrZivost vazna za Zivot i rad postojecih i buducih narastaja. Istodobno, cilj je
Plana osigurati da imovina Opcine Oprtalj — Portole bude u sluzbi gospodarskog rasta te
zastite nacionalnih interesa.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalazenje optimalnih rjeSenja koja ¢e dugorocno
oCuvati imovinu, Cuvati interese OpcCine i generirati gospodarski rast. Vlasnistvo osigurava
kontrolu, javni interes i pravicno raspolaganje nad prirodnim bogatstvima, kulturnom i
tradicijskom bastinom, i drugim resursima u vlasnistvu Opcine, kao i prihode koji se mogu
koristiti za opce dobro.

Vlasnistvo Opcine vazan je instrument postizanja strateSkih razvojnih ciljeva vezanih za
regionalnu prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku, kao i za druge razvojne politike
Opcine. Ucinkovito upravljanje imovinom Opc¢ine Oprtalj — Portole trebalo bi poticati razvoj
gospodarstva i vazno je za njegovu stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti Zivota
svih mjestana opcine.

Ovaj je Plan iskorak u smislu transparentnosti i javne objave podataka vezanih za
upravljanje i raspolaganje Opc¢inskom imovinom.

Imovinu Opcine Cine sve pokretne i nepokretne stvari, te imovinska prava koja joj
pripadaju. Opc¢ina mora upravljati, koristiti se i raspolagati svojom imovinom paznjom
dobrog gospodara. Imovinom Opcine upravljaju Opcinski nacelnik i Opcinsko vijeCe u
skladu s odredbama zakona, Statuta Opcine Oprtalj — Portole te pripadaju¢im Odlukama.



Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi propisano je da
vrijednostima nekretnina iznad 0,5% prihoda bez primitaka iz prethodne godine raspolaze
Opcinsko vijece, a ispod iznosa 0,5% Opcinski nacelnik Opc¢ine Oprtalj— Portole.

Tablica 1. Planirani prihodi upravijanja imovinom u proracunu Opcine Oprtalj - Portole

Opis Plan
2026. [EUR]
Prihodi od imovine 62.200,00
Prihodi od prodaje neproizvedene dugotrajne imovine 26.200,00
Prihodi od prodaje proizvedene dugotrajne imovine 137.840,00

Izvor: Prijedlog Proracuna Opcine Oprtalj - Portole za 2026. godinu

2. PLAN UPRAVLJANJA DIONICAMA | POSLOVNIM UDJELIMA U
TRGOVACKIM DRUSTVIMA

Trgovacka drustva u kojima Opcina Oprtalj — Portole ima poslovni udio, vrlo su vazna za
zapoSljavanje te znatno pridonose cjelokupnoj gospodarskoj aktivnosti, posebno stoga
8to pruzaju usluge od javnog interesa s osobinama javnog dobra.

Podizanje kvalitete upravljanja u trgovackim drustvima presudno je vazno za
osiguravanje njihova pozitivnog doprinosa cjelokupnoj ekonomskoj ucinkovitosti i
konkurentnosti Opcine Oprtalj— Portole. Potrebno je kontinuirano vrsiti kontrolu nad
trgovackim drustvima u kojima Opc¢ina ima poslovni udio, kako bi ta drustva poslovala
ekonomski opravdano i prema zakonskim odredbama.

Upravljanje poslovnim udjelima u trgovackim druStvima podrazumijeva posjedovanje,
stjecanje i raspolaganje poslovnim udjelima te ostvarivanje prava clanova drustva
sukladno vazecim propisima.

@ Trgovacka drustva u vlasnistvu/suvlasnistvu Op¢éine Oprtalj - Portole

Opcina ima udjele u vlasnistvu sliedecih trgovackih drustava:

1. ISTARSKI VODOVOD d.o.0., za proizvodnju i distribuciju vode (0,64%)
6.MAJ d.o.0., za komunalne usluge (1,14%)
IVS — ISTARSKI VODOZASTITNI SUSTAV d.o.0. (0,30%)
6.MAJ ODVODNUJA d.o.0., za odvodnju i pro€is¢avanje otpadnih voda (1,14%)
JAVNA VATROGASNA POSTROJBA UMAG (3,24 %)

Al A

Op¢ina Oprtalj — Portole upravlja navedenim trgovackim drustvima sukladno viasni¢kom
udjelu, a u skladu sa Zakonom o trgovackim drustvima i ostalim propisima.



Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedeCe smjernice za upravljanje

trgovackim drustvima u vlasnistvu/suvlasnistvu Opcine Oprtalj — Portole:

e vrSiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opcina Oprtalj — Portole ima poslovni
udio, kako bi ta druStva poslovala ekonomski opravdano i prema zakonskim
odredbama

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedeée smjernice za upravljanje trgovackim

drustvima u vlasniStvu/suvlasnistvu Opcine Oprtalj — Portole:

e sudjelovati na sjednicama skupstina trgovackih drustava u vliasnistvu/suvlasnistvu
Opcine,

e prikupljati i pregledavati izvjeS¢a o poslovanju trgovackih drustava,

e Opcina Oprtalj— Portole treba djelovati kao informiran i aktivan vlasnik/suvlasnik te
ustanoviti jasnu i konzistentnu vlasnicku politiku.

U 2026. godini nije planirano raspolaganje, odnosno stjecanje i prodaja poslovnih udjela
Opc¢ine Oprtalj u trgovackim drustvima. Sukladno Uredbi o usluznim podrucjima (,Narodne
novine“ 77/23, na temelju Zakona o vodnim uslugama), kroz 2026. godinu pripojiti e se drustva
odvodnje na usluznom podrucju drustvu preuzimatelju, odnosno javnom isporucitelju vodnih
usluga na tome podrucju, u slu¢aju opcine drustvo 6. MAJ ODVODNUJA d.o.o. drustvu ISTARSKI
VODOVOD d.o.o.

3. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA POSLOVNIM | STAMBENIM
PROSTORIMA U VLASNISTVU OPCINE OPRTALJ - PORTOLE

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (,Narodne novine“, br. 125/11,64/15, 112/18), poslovne zgrade, poslovne
prostorije, garaze i garazna mjesta.

Odlukom o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora (,Sluzbene novine Opc¢ine Oprtalj —
Portole® broj 14/21) te Odlukom o izmjenama i dopunama odluke o zakupu i kupoprodaiji
poslovnih prostora (,Sluzbene novine Opcine Oprtalj — Portole® broj 12/23) ureduje se:
zasnivanje i prestanak zakupa poslovnoga prostora, medusobna prava i obveze
zakupodavca i zakupnika, kupoprodaja poslovnoga prostora, uvjeti i postupak natjeCaja
te ostala pitanja u svezi davanja u zakup i kupoprodaje opcinskih poslovnih prostora.

Glede koristenja, upravljanja i raspolaganja poslovnim prostorom Opcinski nacelnik Opcine
Oprtalj — Portole:

. donosi Odluku o raspisivanju natjecCaja,

. imenuje Povjerenstvo za otvaranje ponuda,

. donosi Odluku o odabiru najpovoljnije ponude,

. donosi Odluku o poniStenju javnog natje€aja,

. daje suglasnost za davanje poslovnog prostora u podzakup,

. odlucuje o prestanku zakupa poslovnog prostora,

7. odlucuje o sklapanju novog ugovora o zakupu s dosada$njim zakupnikom poslovnog
prostora nakon isteka ugovora o zakupu, sukladno Zakonu i ovoj Odluci,

8. donosi plan odrzavanja, gradnje i rekonstrukcije poslovnih prostora, odobrava
adaptaciju i rekonstrukciju poslovnih prostora, te odluCuje o ulaganju sredstva u iste,

9. obavlja i druge poslove koji proizlaze iz Zakona i ove Odluke.

o Ok, WN =



Poslovni prostori u vlasniStvu Opcine Oprtalj — Portole daju se u zakup putem javnog
natjeCaja, prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim omotnicama.

Pocetni iznos visine zakupnine po m? prostora, odreduje se mjese¢no prema vrsti
djelatnosti i to za:

Trgovina na veliko i malo 3,00 €/m2

Djelatnost pruzanja smjestaja te pripreme i usluzivanja hrane, ugostiteljstvo 3,00
€/m2

Administrativne i usluzne djelatnosti, servisi, zanatstvo 3,00 €/m2

Financijske djelatnosti, banke i djelatnosti osiguranja 3,00 €/m2

IzloZbene galerije 3,00 €/m2

Politicke stranke i udruge gradana 2,00 €/m2

Rekreacija (rad sportskih objekata, fithes centri i ostale sportske djelatnosti) 2,00
€/m2

Djelatnosti zdravstvene zastite i socijalne skrbi 1,00 €/m2

Kulturne djelatnosti 1,00 €/m2

Poljoprivredna djelatnost, skladiSni prostori u kojima se ne obavlja djelatnost 1,00
€/m2

Garaze i garazna mjesta 1,00 €/m2

Postupak kupoprodaje poslovnih prostora u vlasnistvu Opcine Oprtalj — Portole provodi se
sukladno odredbama Zakona.

Poslovni prostori Opcine Oprtalj - Portole su navedeni u sljedecoj tablici:

Tablica 2. Popis poslovnih prostora u vlasnistvu Opcine Oprtalj - Portole
Naziv/opis jedinice
imovine Adresa

PovrsSina
(m?)

(poslovnog prostora)

Prizemlje stanice
1. Parenzane k.¢.br. 1046 Livade 1 52,46
zgr.k.o. Oprtalj

Prizemlje stare Skole u

Livadama k.¢.br. 10863 .

2| ko. Oprtalj (E-4, E-5, Z-4, Livade 3 82,72
Z-5)

Prizemlje zgrade u
Livadama k.¢.br. 1038
zgr. k.o. Oprtalj
Suvlasnicki dio 108/676
Etazno vlasnistvo (E-2)
3. Posebni dio - Poslovni Livade 4a 156,80
prostor - Lokal ,B* i
Posebni dio - Poslovni
prostor Lokal ,A“ —ito
samo A.3. Poslovnu
prostoriju 2




Prizemlje zgrade u
4. Livadama k.€.br. 1038 Livade 4a 35,66
zgr. k.o. Oprtal;j
Prizemlje zgrade u Oprtlju
5. k.C.br. 646/2 zgr. k.o. Matka Laginje 21 31,40
Oprtal;j
Podrum zgrade u Sv.Luciji
k.C.br. 1118 zgr. k.o.
Oprtalj suvlasnicki dio
115/324 etazno vlasnistvo
(E-1) — Posebni dio ,A*-
Poslovni prostor 1
Prizemlje zgrade u
7. Sv.Luciji k.¢.br. 1118 zgr. Sv.Lucija 2 100,00
k.o. Oprtal;
Prostor u Zrenju, u naravi
8. stara 8kola oznacena s Zrenj 33 105,00

k.C.br. 254 zgr., k.o. Zrenj
Prostor gradske dvorane
u Oprtlju oznac¢ene sa
k.€.br. 508 zgr. k.o.
Oprtal;j
Prostor u prizemlju zgrade
- gradske dvorane
oznacene sa k.C.br. 507 .
10 zgr., Broj ZK uloska: Oprtalj 57 30,00
1800, prostor desno i
prostor lijevo
Prostor u prizemlju zgrade
oznatene sak.C. br. 479 -
11. 2qr. k.o. Oprtalj, poslovni Matka Laginje 11 70,51
prostor oznake P
Prostor u prizemlju stare

Sv.Lucija 2 115,06

Oprtalj 8 80,00

12 kole u Livadama E-1 Livade 3 29,90
Prostor u prizemlju stare :

13 skole u Livadama E-2 Livade 3 17,74

14, Prostor u prizemlju stare Livade 3 17.84

Skole u Livadama E-3

Prostor na 1. katu stare .
1. $kole u Livadama E-6 Livade 3 28,82

Prostor na 1. katu stare .
16. Skole u Livadama E-7 Livade 3 17,33

Prostor na 1. katu stare .
17. Skole u Livadama E-8 Livade 3 42,00

Izvor: Opcina Oprtalj - Portole

Stanom se, prema Zakonu o najmu stanova (,Narodne novine®, broj: 91/96, 48/98, 66/98,
22/06, 68/18, 105/20), smatra skup prostorija namijenjenih za stanovanje s prijeko
potrebnim sporednim prostorijama koje €ine jednu zatvorenu gradevinsku cjelinu i imaju
poseban ulaz. Takoder, ostale prostorije u zgradi koje najmoprimac koristi, (garaze,
praonica rublja, susionica rublja i sli€éno) mogu biti predmet ugovora o najmu stana, a za
njihovo koristenje se placa posebna naknada.



Odlukom o najmu stana (,Sluzbene novine Opcine Oprtalj - Portole®, broj 8/23) propisuju se
uvjeti, postupak i mjerila za davanje u najam stanova u vlasnistvu Opcine Oprtalj - Portole.

Opc¢ina Oprtalj - Portole raspolaze sa ukupno 8 stanova. Ugovori o najmu stana su
zaklju€eni sa ukupno 4 najmoprimaca, za 1 stan koji je na temelju ostavinskog postupka
pripao opcini, provesti ¢e se postupak za sklapanje najma, dok su 3 stana su prazna, zbog
loSeg stanja i potrebne obnove dijelova zgrade u kojima se nalaze i zbog rezerve i potreba
Opcine Oprtalj-Portole za deficitarnim kadrom.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedeCe smjernice upravljanja i
raspolaganja poslovnim i stambenim prostorima u vlasnistvu Opcine:

na racionalan i ucinkovit nacin upravljati poslovnim i stambenim prostorima na
nacin da oni poslovni i stambeni prostori koji su potrebni Opc¢ini Oprtalj - Portole
budu stavljeni u funkciju koja ¢e sluziti njezinu racionalnijem i ucinkovitijem
funkcioniranju, dok svi drugi poslovni i stambeni prostori moraju biti ponudeni na
trziStu, bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove prodaje javnim
natjeCajem,

poduzeti aktivnosti za naplatu potrazivanja vezanih uz zakup poslovnih prostora te
aktivnije pratiti istek roka zaklju€enih ugovora i pravodobno poduzimati radnje u
vezi s produljenjem ugovora o zakupu odnosno provedbi natjeCaja za zakup

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedec¢e smjernice upravljanja i raspolaganja
poslovnim prostorima u vilasnistvu Op¢ine:

raspolagati poslovnim prostorima sukladno odredbama Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora i Odluci o zakupu i kupoprodaji poslovnih
prostora

raspolagati stambenim prostorima sukladno odredbama Zakona o najmu stanova
i Odluci o najmu stana



4. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA ZEMLJISTEM U VLASNISTVU
OPCINE OPRTALJ - PORTOLE

Gradevinsko zemljiste je, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine“, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) zemljiSte unutar granica gradevinskog
podrucja te zemljiste izvan gradevinskog podrucja obuhvac¢eno gradevnom Cesticom na kojoj je
izgradena gradevina.

Gradevinsko zemljiSte oznacCava izgradeno ili neizgradeno zemljiSte koje je dokumentima
prostornog uredenja predvideno za izgradnju gradevine ili za drugi nacin i oblik koristenja ili
uredenja, a nalazi se unutar gradevinskog podrucja Opcine.

Poljoprivrednim zemljiStem, u smislu Zakona o poljoprivrednom zemljiStu (,Narodne
novine“, br. 20/18, 115/18, 98/19), smatraju se poljoprivredne povrSine koje su po nacinu
uporabe u katastru opisane kao: oranice, vrtovi, livade, pasnjaci, vo¢njaci, maslinici,
vinogradi, ribnjaci, trstici i mocvare, kao i drugo zemljiSste koje se moZe privesti
poljoprivrednoj proizvodnji.

Poljoprivredno zemljiSte mora se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju. Pod
odrZzavanjem poljoprivrednog zemljiSta pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju smatra
se sprjeCavanje njegove zakorovljenosti i obrastanja viSegodisnjim raslinjem, kao i
smanjenje njegove plodnosti.

Ukupna povrsina za raspolaganje slobodnog poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu
drzave na podrucju Opéine Oprtalj - Portole iznosi : 512,3491 ha.’

U planiranju aktivnosti upravljanja i raspolaganja zemljiStem potrebno je uzeti u obzir da
Op¢ina Oprtalj - Portole nema puno zemljita (poljoprivrednog i gradevinskog) u svom
vlasnistvu. Vedéi dio zemljista je u vlasniStvu RH i privatnih osoba.

Veliki problem predstavlja o$asna imovina (umrle osobe bez nasljednika), Opcina
postupno rjeSava problem i provodi sudske postupke - ostavinske postupke za takve
nekretnine.

Smrcéu ostavitelja koji nema nasljednika, ostavina, koja se naziva o$asnom imovinom
prelazi na opcinu koja time dobiva jednak polozaj kao da je ostaviteljev nasljednik, Cega se
ona ne moze odredi.

lako je Zakonom o nasljedivanju deklarirana jednakost poloZaja opcine s nasljednicima,
njihov se pravni polozaj ipak razlikuje. Dok se nasljednici mogu odreci nasljedstva, opcini to
nije dopusteno. To nadalje znaci da se opcina nalazi u specifi€nom poloZaju jer mora prihvatiti
pravne posljedice koje za nasljednike nastaju u vezi odgovornosti za ostaviteljeve
dugove. Naime, opcina, kao i drugi nasljednici, odgovara za ostaviteljeve dugove do
visine vrijednosti naslijedene imovine.

" Program raspolaganja poljoprivrednim zemljistem u vlasnistvu drzave za podrucje Op¢ine Oprtalj



Postupak rjeSavanja oSasne imovine u Oprtlju traje dugo i veliki problem predstavlja
vlasniStvo gdje je na nekim nekretninama upisan veliki broj suvlasnika. Podatak o broju
nekretnina - oSasne imovine nije poznat.

Veliki problem predstavljaju i nekretnine koje se koriste kao mjesno groblje, ulice i trgovi
u naselju Oprtalj njima upravlja Opcina Oprtalj - Portole, a u vlasnistvu su RH, za koji se
provode dugogodisnji postupci darovanja/prijenosa vlasnistva na Opcinu.

Opcina moze dati u zakup zemljiSte u svojem vlasnistvu radi:

1. uredenja i koriStenja zemljista koje granici sa zemljiStem (nekretninom) u vliasnistvu
druge osobe,

2. uredenja i koriStenja zemljiSta kao parkiraliSnog prostora,

3. privremenog koriStenja zemljiSta radi obavljanja djelatnosti,

4. koriStenja zemljiSta za postavu infrastrukturnih objekata, uredaja i opreme,

5. privremenog koristenja zemljista za poljoprivrednu obradu

Na zemljiStu koje je predmet zakupa nije dozvoljena gradnja niti izvodenje drugih radova
za koje je potrebno ishoditi akt kojim se odobrava gradenje. Iznimno, na zemljiStu koje se
daje u zakup moze se dozvoliti izvodenje radova koji su nuzni radi privodenja zemljista
namjeni koja je svrha zakupa.

Nacin formiranja cijene i visina zakupnine odreduje se odlukom Opcinskog vije¢a o
utvrdivanju pocetnih zakupnina za provodenje javnih natjeCaja za zakup nekretnina u
vlasnistvu Opcine Oprtalj (,Sluzbene novine Opcine Oprtalj — Portole® broj 15/23.).

PocCetna zakupnina za zakup gradevinskog zemljiSta u svrhu uredenja zemljiSta kao
okucnice, vrta te u neprofitne svrhe utvrduje se u iznosu od 0,15 eur godi$nje po m?
zemljiSta koje je predmet zakupa.

Pocetna zakupnina za zakup poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu Op¢ine Oprtalj -
Portole, koja se daje u zakup radi poljoprivredne obrade utvrduje se u iznosu od 0,05 eur
godisnje po m? zemlji$ta koje je predmet zakupa.

Ugovor o zakupu zemljista sklapa se na rok do 5 godina, sa moguc¢nos¢u produljenja na isto
razdoblje.

Opc¢ina moze, temeliem odluke Opcinskog nacelnika i uz suglasnost Opcinskog vijeca,
zamijeniti nekretnine radi:

1. razvrgnuca suvlasniCke zajednice,

2. stjecanja vlasnistva na gradevinskom zemljiStu ili drugim nekretninama radi
privodenja zemljiSta ili postojeCih objekata namjeni utvrdenoj prostornim
planovima,

3. udrugim opravdanim slu€ajevima.



Na zemljiStu u vlasniStvu Opcine mogu se ugovorom osnivati prava sluznosti u korist
vlasnika povlasne nekretnine, nositelja prava gradenja na njoj ili u korist odredene osobe. O
osnivanju sluznosti na nekretninama u vlasnistvu Opcine, odlu€uje Opcinski nacelnik uz
suglasnost Opcinskog vije¢a uz uvjete:

1. ako je to nuzno za odgovarajuce koristenje povlasne nekretnine,

2. ako se time bitno ne ograniava koriStenje nekretnine u vlasnistvu Opcine — posluzne
nekretnine,

3. ako se Opcini isplati aktom o zasnivanju sluznosti utvrdena naknada.

Naknada za zasnivanje stvarne sluznosti utvrduje se odlukom o zasnivanju. Kada se
sluznost zasniva radi postavljanja komunalnih uredaja i instalacija od interesa za Op¢inu,
Opcinski nacelnik moze donijeti odluku da se sluznost zasniva bez naknade. O zasnivanju
sluznosti Opcinski nacelnik i predlagatelj zaklju€uju ugovor kojim ureduju medusobna
prava i obveze.

Na nekretnini u viasnistvu Opc¢ine moze se osnovati pravo gradenja u korist druge osobe.
Pravo gradana osniva se ugovorom izmedu Opcine kao vlasnika nekretnine i nositelja
prava gradenja. Iznos naknade za pravo gradenja utvrduje se sukladno procjeni
vrijednosti ovlastenog sudskog vjeStaka ili procjenitelja. Pravo gradenja moze se iznimno
osnovati bez naknade ako se osniva u korist trgovackih drustva i ustanova u vlasnistvu
te djelomi¢nom ili veéinskom vlasnistvu Opcine.

Zasnivanje zalozenog prava (hipoteke) na nekretninama u vlasniStvu Opcine moze se
dozvoliti iznimno ako je to u izravhom interesu za ostvarivanje funkcije Opcine. O
zasnivanju zaloZznog prava odlu¢uje Opcinsko vijece.

Opc¢ina Oprtalj - Portole provodi mjere za poticanje naseljavanja mladih na podrucju
Opc¢ine. Odlukom o poticajnoj izgradnji obiteljskih ku¢a na podrucju Opcine Oprtalj —
naselje Kavi utvrduju se uvjeti, kriteriji i postupak za kupnju neizgradenog gradevinskog
zemljisSta u okviru poticane izgradnje obiteljskih ku¢a na podrucju Opcine Oprtalj — naselje Kavi.

Neizgradeno gradevinsko zemljiSte za gradnju obiteljskih ku¢a nalazi se u naselju Kavi, a
smatra se zemljiSte koje je Prostornim planom uredenja Op¢ine Oprtalj (Sluzbene novine
Opcine Oprtalj - Portole broj 3/03, 2/10, 5/14, 04/19) i Urbanistickim planom uredenja Kavi
(Sluzbene novine Opcine Oprtalj - Portole broj 6/11) pripremljeno za poticanu izgradnju
obiteljskih ku¢a na podrucju Opcine Oprtal;j - Portole.

Ostvarenje prava na kupnju neizgradenog gradevinskog zemljita za gradnju obiteljskih
kuca utvrduje se na temelju slijedecih kriterija:
1. prebivaliste na podrucju Opcine Oprtalj najmanije 2 godine
prebivaliste na podrucju Opcina Buje, Buzet, Groznjan i Motovun
prebivaliSte na podrucju ostalih opcina u Istarskoj zupaniji
stambeni status podnositelja zahtjeva
broj ¢lanova obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva
broju djece predskolske dobi i djece na redovnom Skolovanju
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7. Zivotnoj dobi podnositelja zahtjeva
8. struCne spreme podnositelja zahtjeva

Kupoprodajna cijena zemljiSta za gradnju obiteljske kuce je 15 eura po m?.

Opcina Oprtalj - Portole na zemljiSte ugovorom o kupoprodaji osnovati ¢e slijedeca prava, koja
Ce se u obliku zabiljezbe upisati u zemljiSnim knjigama:

zabrane otudenja na rok od 15 godina od dana pravomocnosti gradevinske
dozvole,

pravo prvokupa ima Opcina Oprtalj- Portole, odnosno nakon isteka roka zabrane
otudenja vlasnik zemljista je duzan ponudu o prodaji dostaviti Opcini Oprtalj-
Portole, koja u roku od 15 dana od primitka ponude mora dostaviti pismenu izjavu
o prihvacanju/neprihvaéanju ponude, a pri tome se kupoprodajna cijena ne moze
formirati u iznosu koji premasuje vrijednost prodajne cijene od strane Opcine,
uvecanu za ulaganja na predmetnom zemljistu,

pravo nazadkupa u roku od 5 (pet) godina od dana potpisa Ugovora o prodaji za
nekretnine na kojima vlasnik nije izvrSio ulaganja u iznosu vecem od 20% njezine
ukupne vrijednosti, a pri tome se kupoprodajna cijena ne moze formirati u iznosu
koji premasuije vrijednost prodajne cijene od strane Opcine, uveéanu za ulaganja na
predmetnom zemljiStu.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljede¢e smjernice vezane za upravljanje i
raspolaganje zemljiStem:

poduzimanje aktivnosti da se zemljiSte koje je prostornim planom predvideno za
gradnju ureduje i priprema za izgradnju te da se njime dalje upravlja i raspolaze
sukladno zakonskim odredbama i proracunskim sredstvima Opc¢ine

voditi brigu o interesima Opcine Oprtalj - Portole kao vlasnika nekretnina prilikom
izrade prostorno planske dokumentacije



Ovim Planom definiraju se sljede¢e smjernice vezane za upravljanje i raspolaganje
zemljiStem:
e zemljiSte u vlasniStvu Opcine davati u zakup radi koristenja zemljista zbog potreba
obavljanja odredenih djelatnosti i u druge svrhe
e katastarske Cestice zemljiSta unutar granice gradevinskog podrucja povrsine vece od
500 m? i katastarske Cestice zemljiSta izvan granice gradevinskog podrudja
planirane dokumentima prostornog uredenja za izgradnju, koje su u evidencijama
Drzavne geodetske uprave evidentirane kao poljoprivredno zemljiSte, a koje nisu
privedene namjeni, moraju se odrZavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodnjui u
tu se svrhu koristiti do izvrSnosti akta kojim se odobrava gradenje, odnosno do
primitka potvrde glavnog projekta

U 2026. godini nastavlja se sa aktivnhostima upravljanja i raspolaganja zemljiStem u
vlasnistvu Opcine koji podrazumijevaju stavljanje tog zemljista u funkciju: prodajom,
osnivanjem prava gradenja ili prava sluznosti, davanjem u zakup i drugim oblicima
raspolaganja sve sukladno potrebama i upitima te volji opc¢inskih tijela.

5. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA NERAZVRSTANIM CESTAMA U
VLASNISTVU OPCINE OPRTALJ - PORTOLE

Prema Zakonu o cestama (,Narodne novine®, br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14,
110/19), nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet vozilima, koje svatko moze
slobodno koristiti na nacin i pod uvjetima odredenim navedenim Zakonom i drugim propisima,
a koje nisu razvrstane kao javne ceste u smislu navedenog Zakona.

Nerazvrstane ceste su javno dobro u opcoj uporabi u vlasniStvu jedinice lokalne
samouprave na Cijem se podrucju nalaze. Nerazvrstane ceste se ne mogu otuditi iz
vlasniStva jedinice lokalne samouprave niti se na njoj mogu stjecati stvarna prava, osim
prava sluznosti i prava gradenja radi gradenja gradevina sukladno odluci izvrSnog tijela
jedinice lokalne samouprave, pod uvjetima da ne ometaju odvijanje prometa i odrzavanje
nerazvrstane ceste.

Dio nerazvrstane ceste namijenjen pjeSacima (nogostup, zeleni pojasevi i drugi dijelovi
nerazvrstane ceste na kojima se ne odvija promet vozilima) moze se dati u zakup
sukladno posebnim propisima i aktima Opcine ukoliko se time ne ometa odvijanje
prometa, sigurnost kretanja pjeSaka i odrzavanje nerazvrstane ceste.

Nerazvrstane ceste koriste se na nacin koji omogucuje uredno odvijanje prometa, ne
ugrozava sigurnost sudionika u prometu i ne ostecuje cestu.

Odlukom o nerazvrstanim cestama na podru¢ju Opcine Oprtalj - Portole (,Sluzbene novine
Opcine Oprtalj“ br. 06/15) ureduje se upravljanje, gradenje, rekonstrukcija i odrzavanje
nerazvrstanih cesta na podrucju Opcine Oprtalj- Portole, mjere za zastitu i nadzor nad
nerazvrstanim cestama te prekrSajne odredbe.



Nerazvrstane ceste odrzavaju se na temelju godiSnjeg Programa odrzavanja komunalne
infrastrukture kojeg donosi Opcinsko vijece.

Gradenje i rekonstrukcija nerazvrstanih cesta obavlja se sukladno godiSnjem Programu
gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture kojeg donosi Opcinsko vijece, a na
temelju tehniCke dokumentacije, propisa o gradniji i prostornih planova.

Jedinstveni upravni odjel vodi evidenciju o nerazvrstanim cestama putem Registra

nerazvrstanih cesta na podrucju Opcine Oprtal;.

Nerazvrstane ceste na podrucju Opcine Oprtalj se dijele na:
— Nerazvrstane pristupne ceste (NC)

— Nerazvrstane ulicne ceste i trgovi (NUC)

— Nerazvrstani poljski putevi (NPC)

A) NERAZVRSTANE PRISTUPNE CESTE:

Tablica 3. Nerazvrstane ceste Opcine Oprtalj — Portole

Redn | Oznaka Dionica Dionica do K.O. Duzina
i broj ceste Opis od Broi m
dionice/naseljai kat;starske
dijelovi naselja .
kroz koje cesta Cestice
prolazi
1. NC 01 | PERSICI 285?00(;7 Persici 4505/6 Oprtalj 20
2. NC 02 | ORSICI Spoj Orsicéi 4514 Oprtalj 250
Z5007
3. NC 03 | SEGARI 285?0057 Segari 44921, 43711 Oprtal 350
4, NC 04 | FRANCICI Spoj Franciéi 5334 Oprtalj 30
Z5007
5. NC 05 | KAVI ZSSpood7 Kavi 5315/3 Oprtalj 1.299
6. NC 06 | ORLICI-SV.IVAN Spoj Sv.lvan 10776 Oprtalj 1.300
25007
7. NC 07 | RAKARI Spoj Rakari 954 Cepi¢ 300
L50016
8. NC 08 | PRISCI Spoj Prisci 321/1,350/2, Cepié 900
L50016 350/1
9. NC 09 | PRISCI-CRKVA SV. | SpojNC Crkva 305/1 Cepi¢ 100
MARIJE 08 Sv.Marije
10. NC 10 | GRGURI Spoj Grguri 948 Cepié 200
L50016
11. NC 11 | NOVAKI Spoj Novaki 660, 680/5 Cepi¢ 400
L50016
12. | NC 12 | MARKOVICI-SKOFI Spoj Spoj 3234/2, Oprtalj 2700
L50017 L50019 3294/87,
10792, 2695/6,
3417/2,
10786/6




13. NC 13 [ SORGI - KONCARI L50018 Kongari 2440/1, 2489/1 | Oprtalj 600
14. NC 14 | SORGI -SKOFI L50018 Skofi 344111, Oprtalj 200
10786/6
15. NC 15 | SKOFI-VALIC L50018 Vali¢ 3417/2, 10795 | Oprtalj 3.000
4746/2 Zrenj
16. NC 16 | STRAHI-MOHORICI | Spoj Mohoriéi 10798/2, Oprtalj 500
L50019 10798/1,
2454/3, 2440/2
17. NC 17 | VIZINTINI-MEDICI Spoj Medici 4748/1, Zrenj 1.600
L50019 4792/2,
4792/5,
4792/2,
4790/2, Oprtalj
4789/2, 4789/1
10801/1
18. NC 18 | KLARICI Spoj Klariéi 3149/15 Zren; 80
L50019
19. NC 19 | ORJAK 1 Spoj Orjak 4749 Zren; 200
L50019
20. NC 20 | ORJAK 2 Spoj Orjak 4752/1 Zren; 100
L50019
21. NC 21 | PICI Spoj Pici 4834 Zren; 152
L50019
22. NC 22 | SAULETI-odvojakza | Spoj Spoj NC 24 | 4751/2, 4751/3 | Zren; 400
HRIB L50019
23. NC 23 | GROBLJE ZRENJ Spoj Groblje 4751/2 Zren; 120
L50019 Zrenj
24. NC 24 | GRANICA BUZET SpojNUC | Granica 4756, 4751/2, | Zrenj 3.200
09 Grad Buzet | 4744/10,
4744/9,
4737/2,
4737/5,
4737/8, 4737/7
25. NC 25 | KLUNI SpojNC Kluni 4744/10, 4745, | Zrenj 3.100
24 4815/2,
4736/1, 4813,
4736/1, 4735/1
26. NC 26 | BENCICI-RUMENI SpojNC Rumeni 4744/9, Zren; 1.500
24 4738/1, 4738/4
27. NC 27 | CABARNICA - Spoj Cekini 4780/1, 102 Zrenj 1.000
CEKINI 50019 zqr.
28. NC 28 | CEKINI-RUDICI Spoj NC | Rudiéi 4763 Zren; 200
27
29. NC 29 | POLI Spoj Poli 4759/3, Zren; 900
L50019 2605/14, 4784
30. NC 30 | ZNJIDARICI - Spoj Boskari 4784, 4788/4, | Zrenj 500
BOSKARI L50019 4788/3, 4788/2
31. NC 31 | KRASTICI Spoj Krastiéi 3870/2 Oprtalj 100
L50017
32. NC 32 | SV.LUCIJA - Spoj Laganisi 10785/2, 6155, | Oprtalj 1.900
JADRONI — L50017 10785/3, 6199,

SEGALINI-LAGANISI

10785/4,
10785/5,
10785/7,
10785/6, 6293,
10785/8




33. NC 33 | LAGANISI-SV. SpojNC Spoj 25007 | 10785/1, Oprtalj 1.600
LUCIJA 32 6430/2,
34. NC 34 | SV. LUCIJA - Spoj Bonaci 10898, Oprtalj 1.200
DISIOTI - BONACI L50017 10786/5
35. NC 35 | SV.KRIZ Spoj Sv. Kriz 10787/2 Oprtalj 200
L50020
36. NC 36 | VRANCI Spoj Vranci 5719/2 Oprtalj 170
L50020
a7. NC 37 | ARMANIJA - KASETI | Spoj Kaseti 5737, 10782/1 | Oprtalj 950
L50020
38. NC 38 | KALEGARICI Spoj Kaligari¢i 10788/1, Oprtalj 1.500
L50020 10788/2
39. NC 39 | OPRTALJ-FRESKI- Spoj Z Stanica 10780/1, Oprtalj 2.000
GRIMALDI- 5007 Parenzane 10780/6,
ST.PARENZANE 10780/5,
10780/4
40. NC 40 | SV.JELENA Spoj Z Sv.Jelena 10781/5 Oprtalj 1.200
5007
41. NC 41 | STURMANI SpojNC Sturmani 272/3, 908, Oprtal; 600
40 10781/4
42. NC 42 | LOZARIJA Spoj Z Lozarija 67/3 Oprtalj 250
5007
43, NC 43 | SV.SILVESTAR- Spoj Z Pavletici 7420 Oprtalj 1.300
PAVLETICI 5007
44. NC 44 | SV.SILVESTAR- SpojNC Krajici 10779/1, 7480 | Oprtalj 600
KRAJICI 43
45, NC 45 | SKAVACI Spoj Z Skavaci 8914/3 Oprtalj 70
5007
46. NC 46 | FAKINI-odvojak Spoj Z 326/4 Oprtalj 4.560
BRUSTI- 5007
MIKOLOTICI-PASINI-
GOLUBICI-BENCANI-
odvojak RESPILI-
odvojak RAVNICA
47. NC 47 | FAKINI- SALICI- SpojNC Spoj NC 50 | 10781/6, Oprtalj 650
ZUBINI 46 9388/6, 9482
48. NC 48 | BAZJAKI Spoj Z Bazjaki 9159/4, 9078 | Oprtalj 400
5007
49, NC 49 | MAVRETICI Spoj Z Mavreti¢i 9157, 8873/1, | Oprtalj 700
5007 9144/2
50. NC 50 | ZUBINI Spoj Z Zubini 9448, Oprtalj 1.000
5007 99999/87
51. NC 51 | PIRELICI-LUBIANI Spoj Lubiani 8172, 10779/1, | Oprtalj 1.700
L50053 10820/8
52. NC 52 | PIRELICI-FOSKICI Spoj Fogkidi 8358 Oprtalj 1.000
L50053
53. NC 53 | LUBIANI—BALINI - SpojNC Krajiéi 7754/1, Oprtalj 1.600
KRAJICI 51 10779/2,
10779/1
54, NC 54 | BALINI-PAVLETICI SpojNC Pavletici 10779/2 Oprtalj 600
53
55. NC 55 | PIGINI - PASINI Spoj Pasini 9889/3, Oprtalj 820
L50051 10781/1, 9691
56. NC 56 | PISMANJAK- Spoj Spoj 10810/2, Oprtalj 1000
RESPILI-COTICI- L50051 L50051 10781/2,
PISMANJAK 10343/2




57. NC 57 | TASICI-IPSI Spoj IpSi 10586, Oprtalj 1.400
L50051 10769/3
58. NC 58 | IPSI-BENINICI- SpojNC | Sv.Jelena 10769/3, Oprtalj 3.500
STELKI - SKERI- 57 10781/3,
SV.JELENA 10781/1, 650
59. NC 59 | SUHI LUG Spoj Suhi lug- 10778 Oprtalj 500
L50051 Parenzana
60. NC 60 | GRADINJE I (Crkva) | Spoj Gradinje — 10784/5, Oprtalj 1.000
L50051 Crkva 10784/3, Oprtalj
1624/2, Oprtalj
10803/4 Zren;j
4783/3,
61. NC 61 | GRADINJE Il ( Dolina | Spoj Gornje 4781/2, Zren;j 1.200
— Gornje Gradinje ) L50051 Gradinje 47811, Zren;j
4783/3, Oprtalj
10803/4
62. NC 62 | GRADINJE Spoj Gradinje 4783/1 Zren;j 400
L50051 Milin
63. NC 63 | RAVNICA SpojNC Ravnica 10151 Oprtalj 25
46
64. NC 64 | SABANI Spoj NC | Sabani 10496 Oprtalj 250
56
65. NC 65 | ZNJIDARICI Spoj Znjidarici 4787/1 Zrenj 150
L50019
66. NC 66 | OPRTALJ Spoj Oprtalj — 245/4 Oprtalj 60
75007 stari vrtié
67. NC 67 | SAVLETI Spoj NC | Savleti 46 zgr., 50 Zren; 40
22 zgr., 4870
68. NC 68 | LAGANISI SpojNC | Laganisi 1757/5 Oprtalj 1.577
33
69. NC 69 | LIVADE Spoj Z Livade 10868 Oprtalj 66
5007
70. NC 70 | KAVI Spoj Z Kavi 5394/3 Oprtalj 207
5007
71. NC 71 | IPSI-BENINICI SpojNC Spoj NC 57 | 10869, Oprtalj 1.350
57 1178/3,
117713,
1178/4,
1178/5,
1179/8,
1179/9,
1182/2,
1182/1, 1180,
1181/4,
1181/1,
1181/3,
1102/5,
1102/4,
1102/2,
1102/3,
1102/1,
1101/3,
1101/7,
1101/9,
1101/8,

1101/2,
1101/1,




1096/2, 1099,
1096/1,
1095/3,
1095/2,
1092/3,
1092/2,
1092/1,
1093/1,
10781/3

72.

NC 72

PETESICI

SpojNC
71

Petesici

1177/3,
1183/,
1183/2,
1307/4,
1307/2,
1307/1,
1308/1,
1308/2,
1308/3,
1181/2,
1181/4, 1061/2

Oprtalj

550

73.

NC 73

LUBIANI

SpojNC
51

Lubiani
(Dvori)

7848

Oprtalj

1137

74.

NC 74

CEPIC

Spoj
L50016

Groblje
Cepi¢

83, 111/3,
111/2, 111/4,
111/18, 112/1,
112/2, 114/2

Cepié

250

75.

NC 75

VIZINTINI VRHI

Spoj
L50020

Vizintini
Vrhi-Opéina
GrozZnjan

700/4 zgr.,
700/5 zgr.,
10787/1

Oprtalj

380

76.

NC 76

SIROTICI-FLANKI

Spoj Z
5007

Sirotiéi-
Flanki

8347/4

Oprtalj

280

77.

NC 77

ARMANIJA — KASETI
I.

Spoj
L50020

Kaseti

5682, 5671,
6965, 6966/2,
6967/1,
6967/2,
6967/3, 6968

Oprtalj

350

78.

NC 78

PICI

Spoj
L50019

Pici

593/1, 593/2,
54 ZGR.

Zrenj

81

UKUPNO

67.624




B) NERAZVRSTANE ULICNE CESTE | TRGOVI

Redn | Oznaka Dionica Dionica do K.O. Duzina
i broj ceste Opis od Broi m
dionice/naseljai kat;starske
dijelovi naselja Eestice
kroz koje cesta
prolazi
1. NUC 01 | ORLICI ggq NC Spoj NC 06 5420/7 Oprtalj 100
2. NUC 02 | SV.IVAN Spoj NC Spoj NC 06 5127 Oprtalj 220
06
3. NUC 03 | CEPIC Spoj Spoj 83 Cepié 400
L50016 L50016
4. NUC 04 | OPRTALJ Spoj Spoj Z5007 | 10783/1 Oprtalj 420
25007
5. NUC 05 | PIRELICI Spoj Spoj NC 51 | 8249/1, 8132, | Oprtal 1000
L50053 107791
6. NUC 06 | GRADINJE Spoj NC Spoj NC 60 | 1549, 1564, Oprtalj 800
60 1574, 10784/6
7. NUC 07 | OPRTALJ Spoj Spoj NUC 10783/2, Oprtalj 1.000
25007 04 99999/164
8. NUC 08 | LIVADE Spoj Spoj 25007 | 10820/18 Oprtalj 40
L50053
9. NUC 09 | ZRENJ Spoj Zrenj 475719, 4757/2 | Zrenj 700
L50019
10. | NUC 10 | CEPIC Spoj Spoj 64 Cepié 65
L50016 L50016
11. NUC 11 | CEPIC SpojNUC | SpojNUC | 69 Cepié 75
03 10
12. NUC 12 | FAKINI 415/76 Oprtalj 100
13. NUC 13 | BRUSTI Spoj NC Brusti 464/2 Oprtalj 40
46
14. NUC 14 | SORGI Spoj NC Sorgi 3457/4, 2487/3 | Oprtalj 100
14
15. NUC 15 | KRASTICI Spoj Krastiéi 3870/1, 3870/2 | Oprtalj 250
L50018
16. NUC 16 | KALIGARICI SpojNC | Kaligarici 7075/10 Oprtalj 50
38
17. NUC 17 | GORNJE GRADINJE | SpojNC Spoj NC 60 | 1680/3, Oprtalj 350
60 17179/3,
1719/2,
1719/1, 1718,
1710, 107/3
zgr., 107/2
zgr., 107/1
zgr., 96 zgr.,
97 zgr.,
1690/2,
1690/1,
1689/2,
1689/1,

1681/5, 1716 i
druge




18. | NUC 18 | SEGARI SpojNC | Segari 4371/2 Oprtalj 569
03
19. | NUC 19 | Zren;j SpojNUC | Zrenj 4882 Zrenj 271
09
20. NUC 20 | Zren; SpojNC | SpojNUC | 30/2 zgr. Zren;j 93
24 09
UKUPNO 6.643




C) NERAZVRSTANI POLJSKI PUTEVI

Red | Oznaka Dionica Dionica do K.O. Duzina
ni ceste Opis od Broi m
. L . roj
broj dionice/naselja i katastarske
dijelovi naselja Eestice
kroz koje cesta
prolazi
1. NPC 01 | SV. IVAN ggq NC Spoj 25007 4657/2 Oprtalj 1.000
2. NPC 02 | CEKINI - ZNJIDARICI | SpojNC Spoj 4762/1 Zrenj 1.000
27 L50019
3. NPC 03 | KRASTICI -KAVI Spoj Kavi 10786/3, Oprtal; 800
L50017 10786/4,
5365
4. NPC 04 | KASETI - Spoj NC Kaligarici 10815/3, Oprtalj 800
KALEGARICI 36 10782/2
5. NPC 05 | OPRTALJ- Spoj Nogometno | 10780/1 Oprtalj 600
NOGOMETNO 75007 igraliste
IGRALISTE Oprtalj-polje
6. NPC 06 | OPRTALJ - Spoj Progisc¢ivac 10785/1 Oprtalj 400
PROCISCIVAC 25007
7. NPC 07 | PIRELICI-SUHI LUG Spoj Suhi Lug 8172, Oprtal; 1.000
L50053 10820/8,
10779/1
8. NPC 08 | LIVADE - PIGINI Spoj Pigini 10781/1 Oprtalj 600
25007
9. NPC 09 | COTICI- ANTONCI SpojNC Antonci 10343/2 Oprtal; 350
56
10. | NPC 10 | GRADINJE - SV. SpojNC Sv.Lucija 10784/3, Oprtalj 3.000
LUCIJA 60 10784/4,
10784/1,
10785/1
11. | NPC 11 | ISTARSKE TOPLICE- | SpojL Spoj NC 30 | 1747/2, Zrenj 2.000
ZNIDARICI-POLI 50051 4780/11,1734
/105, 4780/5,
4780/4,
4780/10,
4780/6,
4788/3,
4788/4, 4784
12. | NPC 12 | CEPIC Spoj Polje Grguri | 950 Cepié 500
L50016
13. | NPC 13 | CEPIC Spoj Spoj 951 Cepié 630
L50016 L50016
14. | NPC 14 | CEPIC Spoj Spoj NC 11 | 955 Cepié 570
L50016
15. | NPC 15 | OPRTALJ Spoj Polje Oprtalj | 1/2 Oprtal; 75
25007
16. | NPC 16 | OPRTALJ Spoj Polje Oprtalj | 5 Oprtalj 580
25007
17. | NPC 17 | FAKINI 445/3 Oprtal; 130
18. | NPC 18 | LIVADE Spoj Polje 1403/24 Oprtal; 60
L50051 Motovunska

Suma




19. | NPC 19 | JAKUSI Spoj Polje Jakusi | 1839/1 Oprtal; 140
L50019
20. | NPC 20 | JAKUSI SpojNC Jakusi 2329/1 Oprtalj 100
14
21. | NPC 21 | JAKUSI Spoj Spoj NC 12 | 10799 Oprtalj 450
L50018
22. | NPC 22 | SORGI SpojNC Polje Sorgi | 2440/1 Oprtalj 200
13
23. | NPC 23 | MARKOVICI SpojNC Polje 2695/6 Oprtalj 570
14 Markoviéi
24. | NPC 24 | MARKOVICI SpojNC Spoj NC 12 | 3599/1 Oprtal; 430
12
25. | NPC 25 | JAKUSI Spoj Polje 3744/1 Oprtalj 180
L50019 Jakusi
26. | NPC 26 | KRASTICI Spoj Polje 3771/2 Oprtal; 50
L50019 Krastici
27. | NPC 27 | VIZINTINI SpojNC Polje 4864 Zren; 43
17 ViZinini
28. | NPC 28 | KRASTICI Spoj Polje 3771/4 Oprtalj 1560
L50019 Krastici
29. | NPC 29 | PERSICI Spoj Polje 4590 Oprtalj 170
75007 Persici
30. | NPC 30 | PERSICI Spoj Polje 4818 Oprtalj 500
25007 PerSi¢i
31. | NPC 31 | ORSICI Spoj Polje Orsi¢i | 4649 Oprtal; 100
25007
32. | NPC 32 | ORLICI - VRANCI SpojNC Vranci 4863/104, Oprtal; 1.250
06 5494
33. | NPC 33 | VIZINITNI VRHI Spoj Polje 5595, 4929 Oprtal; 480
L50020 ViZintini
Vrhi
34. | NPC 34 | KAVI - ORLICI Spoj Spoj NC 06 | 5401 Oprtal; 220
25007
35. | NPC 35 | SV.IVAN Spoj NC Polje 5540/1 Oprtal; 700
06 Sv.lvan
36. | NPC 36 | JADRONI SpojNC | Polje 6223 Oprtalj 350
32 Jadroni
37. | NPC 37 | SV.LUCIJA-OPRTALJ | Spoj SpojNPC 6444/1 Oprtalj 480
75007 06
38. | NPC 38 | OPRTALUJ- Spoj SpojNPC | 6486 Oprtalj 190
NOGOMETNO 25007 05
IGRALISTE
39. | NPC 39 | SUHI LUG Spoj Polje Suhi 7885 Oprtal; 200
L50051 Lug
40. | NPC 40 | PISMANJAK Spoj PiSmanjak 8756/1 Oprtalj 50
L50051
41. | NPC 41 | ZUBINI Spoj NC Polje Zubini | 9047,9387 Oprtalj 460
47
42. | NPC 42 | MAVRETICI-LIVADE Spoj Spoj 9239, 9241 Oprtal; 700
75007 L50051
43. | NPC 43 | LIVADE Livade Livade 9288 Oprtalj 120
44. | NPC 44 | PIGINI SpojNC | Polje Pigini | 9725/1 Oprtalj 150
55
45. | NPC 45 | PASINI-RESPILI SpojNC | Spoj NC 46 | 10048 Oprtal; 650

46




46. | NPC 46 | TASICI Spoj Tasiéi 10769/2 Oprtalj 550
L50051
47. | NPC 47 | IPSI-MAZAN SpojNC Mazan 10769/4 Oprtalj 650
57
48. | NPC 48 | PETESICI Spoj Petesi¢i 10769/5 Oprtalj 1.300
L50051
49. | NPC 49 | SV.IVAN Spoj NC Polje 10777 Oprtalj 850
06 Sv.lvan
50. | NPC 50 | SALICI SpojNC Polje Saliéi | 10781/7 Oprtalj 400
47
51. | NPC 51 | SKOFI-SORGI SpojNC | Spoj 10786/7 Oprtalj 250
14 L50018
52. | NPC 52 | KONCARI SpojNC | Polje Konéari | 10789 Oprtal; 500
13
53. | NPC 53 | SKOFI SpojNC | Polje Skofi | 10791/2 Oprtalj 70
12
54. | NPC 54 | MARKOVICI SpojNC | Polje 10797 Oprtalj 1.100
12 Markovici
55. | NPC 55 | VIZINTINI Spoj Spoj NC 17 | 10800 Oprtalj 300
L50019
56. | NPC 56 | CABARNICA SpojNC | Polje 4744/7 Zrenj 700
27 Cabarnica
57. | NPC 57 | CABARNICA SpojNC | Polje 4760/2 Zren; 100
27 Cabarnica
58. | NPC 58 | ZRENJ SpojNUC | Polje Zrenj | 4757/1 Zrenj 150
09
59. | NPC 59 | GRADINJE Spoj Spoj NC 60 | 4781/1 Zrenj 1.000
L50051
60. | NPC 60 | ZNJIDARICI Spoj Znjidari¢i 4785/1 Zrenj 1.200
L50019 polje
UKUPNO | 33.708

Izvor: Evidencija komunalne infrastrukture Opcine Oprtalj - Portole

Op¢ina Oprtalj u 2026. godini planira nastaviti provedbu aktivnosti uredenih Odlukom o

nerazvrstanim cestama na podrucju Opcine Oprtalj - Portole

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljiede¢e smjernice za nerazvrstane ceste:

e upisati sve nerazvrstane ceste kao javno dobro u opéoj uporabi i kao neotudivo
vlasnistvo Opcine Oprtalj- Portole

Ovim Planom definiraju su sljede¢e smjernice za nerazvrstane ceste:

e nerazvrstane ceste odrzavati

na temelju godiSnjeg Programa odrzavanja

komunalne infrastrukture na nacin da se na njima moZe obavljati trajan, siguran i

nesmetan promet, bez opasnosti za osobe i imovinu

e gradenje i rekonstrukciju nerazvrstanih cesta obavljati sukladno godiSnjem
Programu gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na temelju tehnicke

dokumentacije, propisa o gradnji i prostornih planova




6. PLAN PRODAJE | STJECANJA NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE
OPRTALJ - PORTOLE

Odlukom o uvjetima, nacinu i postupku upravljanja i raspolaganja nekretninama u
vlasnistvu Opcine Oprtalj - Portole (,Sluzbene novine Opc¢ine Oprtalj - Portole®, br. 10/20)
ureduje se:
— stjecanje, raspolaganje i upravljanje nekretninama,
— provodenje natjeCaja za prodaju nekretnina, zakup zemljiSta, zamjenu nekretnina i
osnivanje prava gradenja,
— ostvarivanje i zasnivanje drugih prava na nekretninama.

Opcinski nacelnik i Opcinsko vije¢e Opcine, ovisno o vrijednosti imovine, upravljaju
nekretninama u vlasnistvu Opcine temeljem vlasnickih ovlasti, a pod uvjetima i na nacin
propisan Zakonom o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, Zakonom o lokalnoj i
podrucnoj (regionalnoj) samoupravi te drugim zakonima i propisima Republike Hrvatske,
odredbama Statuta Opcine Oprtalj- Portole i ovom Odlukom. Stru¢ne poslove u izvrSenju
prava iz prethodnog stavka obavlja Jedinstveni upravni odjel Opcine. Odluke Opcinskog
nacelnika i Opcinskog vije¢a Opcine o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Opcine
predstavljaju akt poslovanja.

Nekretnine u vlasnistvu Opc¢ine Oprtalj - Portole mogu se prodati u visini trziSne cijene
nekretnine sukladno procjeni vrijednosti ovlastenog sudskog vjestaka. Opc¢inski nacelnik
donosi Odluku o prodaji nekretnina u viasnistvu Opéine. Opcinsko vijece daje Suglasnost na
Odluku o prodaji nekretnina u vlasnistvu Opcine.

Nekretnine u vlasniStvu Opcine prodaju se Javnim natjeCajem putem prikupljanja
pismenih ponuda.

Sukladno iskazanom interesu za kupnju nekretnina Opcina Oprtalj - Portole ¢e u 2026.
godini prodati nekretnine po odlukama Opcinskog vije¢a Opcine Oprtalj/Opéinskog
nacelnika sukladno zakonskim odredbama koje utvrduju ingerencije u postupcima
upravljanja imovinom.

Op¢ina stjeCe vlasnistvo i druga stvarna prava na nekretninama kupnjom, zamjenom,
prihvatom dara, prihvatom nasljedstva i na drugi nacin odreden zakonom.

Op¢ina moze stjecati nekretnine kada je to potrebno radi izgradnje, rekonstrukcije
gradevina, privodenja zemljiSta namjeni odredenoj prostornim planom za obavljanje
djelatnosti koja je Zakonom utvrdena kao djelatnost koju obavlja ili Cije financiranje
osigurava jedinica lokalne samouprave, radi izgradnje objekata komunalne infrastrukture
i u drugim opravdanim slu€ajevima. Pri stjecanju nekretnine vodi se racuna o trzisnoj cijeni
nekretnine. Nacelnik je ovlasten pregovarati s viasnikom nekretnine o kupnji nekretnine.

Opc¢ina Oprtalj - Portole u 2026. godini ne namjerava stjecati nekretnine kupnjom.
Medutim, Opcina Oprtalj — Portole planira uzeti u zakup jednu k.€. koja u naravi



predstavlja nogometno igraliSte u Oprtlju u svrhu daljnjeg razvoja sporta i rekreacije na
podrucju Opcine Oprtalj — Portole, za koju je narucen elaborat procjene najma, te e se po
primitku istoga krenuti u pregovore sa vlasnicima.

Obzirom na eventualno moguce iskazane potrebe za provodenje projekata od posebne
vaznosti i od posebnog interesa Opcine Oprtalj- Portole, Opcina Oprtalj - Portole moze
prodati odnosno stjecati i druge nekretnine u skladu s proraCunskim mogucnostima, a po
odlukama Opcinskog vije¢a Opcine Oprtalj - Portole ili Opcéinskog nacelnika sukladno
zakonskim odredbama koje utvrduju ingerencije u postupcima upravljanja imovinom.

7. PLAN PROVODENJA POSTUPAKA PROCJENE IMOVINE U VLASNISTVU
OPCINE OPRTALJ - PORTOLE

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine®, broj 78/15) koji je donesen 03. srpnja 2015.
godine, a na snazi je od 25. srpnja 2015. godine. Zakon se isklju€ivo bavi trziSnom
vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje pomocu tri metode i sedam postupaka, a
propisan je i naCin na koji se prikupljaju podatci koje procjenitelji dobiju primjenjujuci
propisanu metodologiju, te potom evaluiraju i dalje koriste. Procjenu vrijednosti nekretnine
mogu vrsiti jedino ovlastene osobe: stalni sudski vjestaci i stalni sudski procjenitelji.

Na nekretninama na kojima nije izvrSena procjena vrijednosti vrsit e se pojedinacna
procjena svih nekretnina od strane ovlastenog Povjerenstva i na temelju procjembenih
elaborata koje ¢e izraditi ovlasteni procjenitelji. Podaci o nekretninama se neprestano
uskladuju, unose se promjene vezano uz prodaju nekretnina, kupnju nekretnina, povrat
imovine, izgradnju, upotrebu, ulaganja i sl.

Ukoliko se ukaze potreba za davanje u zakup ili prodaju nekretnine tada ¢e se provesti
procjena koju ¢e obavljati ovlasteni sudski vjestak temeljem narudzbenice Sadrzaj i oblik
elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim propisima i aktima.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljede¢e smjernice za provodenja
postupaka procjene imovine u vlasnistvu Opcine:
e procjenu potencijala imovine Opcine Oprtalj - Portole zasnivati na snimaniju,
popisu i ocjeni realnog stanja
e uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se §to transparentnije odredila njezina vrijednost

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedeée smjernice za provodenje postupaka
procjene imovine u vlasnistvu Opcine:
e vrSiti procjenu nekretnina u trenutku kada se za to ukaze potreba, odnosno prije
raspolaganja nekretninama



e sadrzaj i oblik procjembenog elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim
propisima i aktima te uputama iz ugovora sklopljenog s izabranim sudskim
vjeStakom

8. PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

Jedan od osnovnih zadataka u rjeSavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne i
podru¢ne samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rjeSavanju suvlasnickih
odnosa u kojima se medusobno nalaze. U tom smislu potrebno je popisati sve nekretnine
(stanove, poslovne prostore i gradevinska zemljista) na kojima postoji suvlasnistvo i gdje
god je to moguce i ne preklapaju se interesi, ili zamijeniti suvlasniCke omjere na pojedinim
nekretninama ili razvrgnuti suvlasnicku zajednicu geometrijskom diobom. U praksi bi to,
izmedu ostalog, znacilo da bi se zamjenom nekretnina formirale veCe gradevinske Cestice
pogodne za investicije.

U dijelu koji se odnosi na rjeSavanje imovinskopravnih odnosa za potrebe realizacije
projekata jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, prije svega, obuhvaceni su:
1. Projekti koji su od opceg javnog ili socijalnog interesa
2. Infrastrukturni projekti jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave
3. Projekti jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave koji se financiraju iz
fondova Europske unije

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,Narodne novine” broj 80/11) u cilju osiguravanja pretpostavki za ucinkovitije
provodenje projekata vezano za izgradnju infrastrukturnih gradevina od interesa za
Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, radi
uspjesnijeg sudjelovanja u Kohezijskoj politici Europske unije i u koristenju sredstava iz
fondova Europske unije, ureduje rieSavanje imovinskopravnih odnosa i oslobodenje od
placanja naknada za stjecanje prava vlasnistva, prava sluznosti i prava gradenja, na
zemljiStu u vlasnistvu Republike Hrvatske i vlasnistvu jedinica lokalne, odnosno jedinica
podruéne (regionalne) samouprave.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedeée smjernice vezane za rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa:
e rjeSavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnovni preduvjet
realizacije investicijskih projekata
e uskladivati podatke u zemljiSnim knjigama sa podacima u katastru radi utvrdivanja
stvarnog stanja na terenu
e popisati sve nekretnine na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to moguce,
zamijeniti suvlasni¢ke omjere na pojedinim nekretninama ili provesti razvrgnuée
suvlasnicke zajednice

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedecCe smjernice vezane za rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa:



e u poslovnim knjigama evidentirati, te u financijskim izvjeStajima iskazati imovinu
(nekretnine) za koju su rijeSeni imovinsko-pravni odnosi, prema procijenjenim
vrijednostima sudskog vjeStaka

Tijekom 2025. godine Opc¢ina Oprtalj - Portole planira pokrenuti postupke rieSavanja
imovinsko-pravnih pitanja:
— Prema potrebi provodit e se geodetska snimanja na podrucju Opcine, a radi
uskladenja stvarnog stanja na terenu s onim u postoje¢im dokumentima. Na taj
nacin uskladit Ce se stanje katastarskih Cestica, kako u izvadcima u Katastru, tako i u
izvadcima u ZemljiSnoj knjizi, a radi utvrdivanja vlasniStva nad pojedinim
katastarskim Cesticama.
— RjeSavanje postupka oSasne imovine
— RjeSavanje imovinsko-pravnih poslova sa RH

9. PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE SA ZAINTERESIRANOM
JAVNOSCU | PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA KOJE SE TICU
UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE

Kontinuiranom i redovitom objavom informacija koje se ti€u upravljanja i raspolaganja
imovinom na internetskoj stranici Opcine Oprtalj - Portole zainteresiranoj javnosti
omogucava se uvid u rad opcinske uprave te se povecava transparentnost i ucinkovitost
cjelokupnog sustava upravljanja imovinom u vilasnistvu Op¢ine Oprtalj- Portole.

Strategijom upravljanja imovinom Opdéine Oprtalj - Portole definirane su sljedece
smjernice vezane uz savjetovanje sa zainteresiranom javnoséu i pravo na pristup
informacijama:
e na sluzbenoj internet stranici omoguciti pristup dokumentima upravljanja i
raspolaganja imovinom u vilasnistvu Opc¢ine Oprtalj- Portole.

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedece smjernice vezane uz savjetovanije sa
zainteresiranom javnoS$cu i pravo na pristup informacijama:
e nastaviti sa redovitom i proaktivnom objavom dokumenata upravljanja i
raspolaganja imovinom na internetskoj stranici Opcine
e provoditi savjetovanje sa zainteresiranom javnoSCu i pravo na pristup
informacijama koje se tiCu upravljanja i raspolaganja imovinom u viasnistvu Opc¢ine
10.PLAN ZAHTJEVA ZA DAROVANJE NEKRETNINA UPUCENIH

MINISTARSTVU PROSTORNOGA UREDENJA, GRADITELJSTVA |
DRZAVNE IMOVINE

Nekretnine u vlasniStvu Republike Hrvatske mogu se darovati jedinicama lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave.

Nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske mogu se darovati u svrhu:

— ostvarenja projekata koji su od osobitog znaCenja za gospodarski razvoj, poput
izgradnje poduzetnickih zona te realizacije strateskih investicijskih projekata od
Sireg znacaja za Republiku Hrvatsku i/ili jedinice lokalne i podru€ne (regionalne)
samouprave, koji su kao takvi utvrdeni od strane nadleznog tijela jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave,

— ostvarenja projekata koji su od opéeg javnog ili socijalnog interesa, poput izgradnje
Skola, djecjih vrtica, bolnica, domova zdravlja, drustvenih domova, izgradnje



spomen obiljezja i memorijalnih centara, groblja, ustanova socijalne skrbi,
provodenje programa deinstitucionalizacije osoba s invaliditetom, izgradnje
sportskih i drugih sli¢nih objekata i provedbe programa prema Zakonu o drustveno
poticanoj stanogradnji, ukoliko se ne osniva pravo gradenja, i

— izvrSenja obveza Republike Hrvatske.

Nekretnine koje su u zemljiSnim knjigama upisane kao vlasniStvo Republike Hrvatske i
koje su se na dan 1. sijeCnja 2017. koristile kao Skole, domovi zdravlja, bolnice i druge
ustanove kojima su osnivaci jedinice lokalne i podru€ne (regionalne) samouprave i koje se
koriste u obrazovne i zdravstvene svrhe te groblja, mrtvacnice, spomenici, parkovi, trgovi,
djeCja igralista, sportsko-rekreacijski objekti, sportska igraliSta, druStveni domovi,
vatrogasni domovi, spomen-domovi, trznice i javne stube temeljem novog Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom upisat ¢e se u vlasnistvo jedinca lokalne ili podrucne
(regionalne) samouprave na €ijem podrucju se nalaze odnosno u vlasniStvo ustanove
koja ih koristi ili njima upravlja i koja je vlasniStvo nekretnine stekla temeljem posebnog
propisa.

Jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, odnosno ustanove bile su duzne do
31. prosinca 2019. dostaviti Ministarstvu zahtjev za izdavanje isprave podobne za upis
prava vlasniStva na gore spomenutim nekretninama. Ministarstvo ¢e izdati ispravu
podobnu za upis prava vlasniStva na navedenim nekretninama jedinici lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave, odnosno ustanovi sukladno pravodobno podnesenim
zahtjevima. Jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, odnosno ustanove
duzne su provesti sve pripremne i provedbene postupke ukljuCuju¢i i formiranje
gradevinskih Cestica radi upisa vlasniStva na spomenutim nekretninama u zemljiSne
knjige.

Op¢ina Oprtalj zatrazila je od Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine darovanje odredenog broja nekretnina od njenog interesa. Raspolaganje istih u
gradevinskim podrucjima preneseno je na zupanije, u nasem slu€aju Istarsku Zupaniju,
te su u tijeku radnje oko ishodenja darovanja za k.C.br. 212/2 k.o. Zrenj za izgradnju
djecjeg igralista i uredenje travnatog nogometnog igralista, u sklopu nekadasnje zgrade
Skole.



11.POSEBNI CILJEVI | MJERE

Sukladno Strategiji upravljanja i raspolaganja imovinom Opcine Oprtalj — Portole za
razdoblje 2021.-2027. u nastavku su prikazani posebni ciljevi i s njima povezane mjere
koji su definirane u istoimenoj Strategiji.

Posebni cilj: Ucéinkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Op¢ine Oprtalj —
Portole operacionalizira se putem sljedeCih mjera:

¢ Smanjenje portfelja nekretnina kojima upravlja Opc¢ina putem prodaje

e Aktivacija neiskoriStene i neaktivne opcinske imovine

¢ Mjere pomoci, povoljni uvjeti kupnje nekretnina

Posebni cilj: U¢inkovito upravljanje vlasni€kim udjelima u trgovackim drustvima
operacionalizira se putem sljedecih mjera:
e Vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opc¢ina ima vlasnicki udio te
prikupljati i pregledavati izvjeS¢a o poslovanju trgovackih drustava

Posebni cilj: Vodenje, razvoj i unaprjedenje sveobuhvatne interne evidencije
pojavnih oblika imovine kojom upravlja Opc¢ina Oprtalj — Portole operacionalizira se
putem sljedecih mjera:

e Funkcionalna uspostava evidencije opcinske imovine

Posebni cilj: Nekretnine dovesti u stanje imovinsko-pravne, prostorno-planske i
funkcionalno-trziSne sposobnosti operacionalizira se putem sljedecih mjera:
¢ Provodenje aktivnosti rjeSavanja imovinskopravnih odnosa
¢ RjeSavanje postupka oSasne imovine
¢ RjeSavanje imovinsko pravnih poslova sa RH
e Procjena potencijala imovine Opc¢ine Oprtalj — Portole - snimanje, popis i ocjena
realnog stanja imovine

Posebni cilj: Normativno urediti upravljanje i raspolaganje svim pojavnim oblicima
nekretnina operacionalizira se putem sljedeéih mjera:
e Izmjene i dopune vazecCih strateskih akata te izrada novih strateskih akata
upravljanja imovinom
e Donositi opce i pojedinacne akte glede upravljanja imovinom



